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VOORWOORD 

Voor u ligt het verslag Thuis op Zuid, een onderzoek naar de woonwensen van sociale stijgers in 

Rotterdam-Zuid

ter afsluiting van de Masteropleiding Architecture, Urbanism and Building Sciences 

aan de Technische Universiteit te Delft. In dit afstudeerproject  uitgevoerd van februari 2018 tot en met 

januari 2020  heb ik met veel plezier gewerkt aan het ontwerp van woningen voor de doelgroep van 

sociale stijgers op Zuid, waarvoor dit onderzoek als basis diende.  

De kennis en inspiratie die ik uit het doen van dit onderzoek heb kunnen halen, hebben mij als 

wil ik mijn onderzoeksbegeleider Leo van den Burg bedanken voor het stellen van de juiste vragen en 

het bijsturen waar het nodig was.  

Het onderzoeksverslag is opgedeeld in drie delen; Deel I is een introductie op het onderwerp en het 

onderzoek, Deel II is het literatuurzoek welke ook als losstaand onderzoek gelezen kan worden, en in 

Deel III worden de interviews beschreven die aan de hand van een ontwerpcasus zijn gedaan. Het 

verslag wordt afgesloten met een reflectie en de bijlagen.  

 

Ik wens u veel leesplezier. 

 

Emma ten Bosch 

 

Den Haag, 16 januari 2020 
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Inleiding 

Dit onderzoek gaat over de woonwensen van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid. Dit eerste deel 

van het onderzoeksverslag vormt de introductie op het onderwerp. 

 

Om het onderzoek goed in de context te kunnen plaatsen wordt in de eerste hoofdstukken aandacht 

besteed aan waarom dit onderwerp is gekozen (Hoofdstuk 1) en wat precies de probleemstelling is 

(Hoofdstuk 2). Dit leidt tot de onderzoeksvraag, die in Hoofdstuk 3 wordt besproken. Hoe het onderzoek 

is uitgevoerd en hoe deze methode tot stand kwam wordt in Hoofdstuk 4 uitgelegd.  
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1. Afstudeerproject Master Architectuur TU Delft 

Dit onderzoek is gedaan in de context van een afstudeerproject van de Master Architecture, 

Urbanism and Building Sciences aan de Technische Universiteit te Delft, uitgevoerd van februari 

2018 tot en met januari 2020.  

 

De opleiding: Architectuur 

De afstudeerprojecten in deze Masteropleiding duren in principe een jaar en bestaan uit de combinatie 

van onderzoek en een ontwerpopgave. Deze twee paden zijn verweven en worden opeenvolgend of 

gelijktijdig uitgevoerd door de student, onder begeleiding van een onderzoeksbegeleider, een 

architectuurbegeleider en een techniekbegeleider. Het thema van de afstudeeropgave hangt af van de 

studio waarbinnen het project gedaan wordt (zie onderstaand schema). De persoonlijke interesses van 

de auteur voor herbestemming en woningbouw, konden gecombineerd toegepast worden 

binnen een afstudeerstudio bij een externe organisatie: Veldacademie. Het onderzoeksgedeelte van het 

afstudeerproject wordt in dit verslag beschreven. 

 

De afstudeerstudio: Veldacademie 

Veldacademie is een onderzoeks- en onderwijsinstelling op het gebied van sociaal-ruimtelijke 

vraagstukken in Rotterdam. Bij de afstudeerstudio die door Veldacademie wordt aangeboden kan de 

student zelf een onderwerp kiezen, zolang het een maatschappelijk relevant thema voor Rotterdam 

bevat. In het geval van dit afstudeerproject kon met het thema woningbouw ingehaakt worden op een 

vraagstuk waar Veldacademie zelf ook mee bezig was: het vertrekken van sociale stijgers uit Rotterdam-

Zuid. Dit vraagstuk zal in het volgende hoofdstuk worden toegelicht.   
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2. Probleemstelling 

Het vraagstuk van ‘vertrekkende sociale stijgers’ dat door Veldacademie werd aangedragen voor 

het afstudeerproject vindt zijn grondslag in de sociaal-ruimtelijke problemen waar Rotterdam al 

sinds langere tijd mee te maken heeft. 

 

NPRZ 

In 2011 werd geconstateerd dat er in Rotterdam-Zuid sociaal- -

was om deze problemen aan te 

pakken.1 In een samenwerking tussen onder andere het Rijk en de gemeente Rotterdam werden in het 

Nationaal Programma Rotterdam Zuid (NPRZ) doelen vastgelegd om ervoor te zorgen dat 

opleidingsniveau, arbeidsparticipatie en woonkwaliteit in 20 jaar stijgen naar het gemiddelde van de vier 

grote steden in Nederland 2 Dit wordt gedaan aan de hand van drie pijlers: School, Werk en Wonen.3 

Daarbij wordt een focus gelegd op de zeven wijken met de grootste problematiek.4 Inmiddels is 

 op Zuid; dit is te zien aan onder andere hogere opleidingsniveaus, 

minder uitkeringsgerechtigden en een verbeterde woningvoorraad. Daarnaast willen steeds meer 

bewoners op Zuid blijven wonen en is er meer animo van buitenaf is voor woningen op Zuid.5 Dit geldt 

echter niet (altijd) voor de mensen in Rotterdam-  oftewel die stijgen op de 

sociaal-maatschappelijke ladder (al dan niet dankzij het effect van het NPRZ).6 Op het moment dat zij 

wooncarrière willen maken vertrekken ze vaak uit de wijk of helemaal uit de stad.7  

 
Het belang van sociale stijgers 

is een probleem en moet worden tegengegaan. Wat maakt deze 

doelgroep zo belangrijk voor de stad en in het bijzonder voor deze wijken? Onderzoeker Joke van der 

Zwaard verwoordt in het boek Stadsmensen heel treffend waar het om gaat:  

                                                                    

 
1 NPRZ (2017-2019) 
2 NPRZ (2017-2019) 
3 Programmabureau Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2019)  
4 Programmabureau Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2019) Zie ook: Rotterdam-Zuid / Zuid / zeven 

focuswijken in de begrippenlijst op pagina 30 (Deel II van dit verslag). 
5 NPRZ (2017-2019) 
6 Platform 31 (2018)  
7 Platform 31 (2018); Programmabureau Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2019); VROM-raad (2006)  

Deze doorstromers kunnen zorgen voor sociale en economische verbindingen 

tussen ParkStad [nieuwbouwwijk in Rotterdam-Zuid] en de omliggende wijken, 

want ze hebben contacten in deze wijken (ouders, familieleden, oude buren, 
vrienden) en ze kennen de voorzieningen (winkels, de markt, reparatiebedrijven, 
scho  

Daarnaast kunnen zij zorgen voor imagoverbetering van de deelgemeente en 
de betreffende wijken. Niet alleen omdat zij er blijven wonen en rondlopen, maar 

ook omdat de genoemde voorzieningen zich meer gaan richten op de wensen en 
ambities van deze groep.               Van der Zwaard (2006, p. 8)
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Het eerstgenoemde sociale netwerk van de sociale stijgers wordt ook wel sociaal kapitaal genoemd, en 

dit kan bijdragen aan de sociale stijging van anderen in hun omgeving.8 Ook het financieel kapitaal van 

de sociale stijgers is van belang voor de wijk en het gebied: het zorgt voor economisch draagvlak voor 

stedelijke voorzieningen, die zich aanpassen aan de behoeftes van deze middengroep.9 Dit laatste heeft, 

zoals Van der Zwaard stelt, ook te maken met imagoverbetering. Naast het behouden van sociaal en 

stijgers dus ook positieve gevolgen 

voor de reputatie van de wijk. De VROM- de bereidheid van 

middenklassengroepen om te investeren in een koopwoning in stadswijken kan bijdragen aan de 

versterking van de identiteit (en de reputatie) van de wijk. Zeker wanneer die middenklasse uit de buurt of 

omgeving zelf afkomstig is  Het NPRZ noemt dat het tegengaan van een hoge doorstroming in die 

buurten, wat daarmee gebeurt, ook een belangrijk doel op zich is.10 Bovendien zouden middengroepen 

er beter in slagen buurtbelangen te behartigen en een betere woonomgeving te realiseren, omdat ze 

daar meer eisen aan stellen. 11 Daar hoort bij dat ze trots zijn op de stad en enthousiast zijn.12 Het behoud 

van sociale stijgers binnen de zeven focuswijken kan dus een belangrijke bijdrage leveren aan het 

behalen van de doelen van het NPRZ.  

Het behouden van sociale stijgers met passende woningen 

Hoe kan deze doelgroep behouden worden binnen Rotterdam-Zuid? Daarvoor moeten we kijken naar 

de reden die deze doelgroep heeft om te vertekken uit het gebied. Het NPRZ zelf stelt dat een meer 

gedifferentieerde woningvoorraad nodig is om het voor de sociale stijgers mogelijk te maken om 

wooncarrière te maken.13 Platform 31  wat een notitie schreef met voorstellen om sociale stijgers vast 

te houden op Zuid  voegt daaraan toe dat het belangrijk is dat ze binnen hun eigen buurt wooncarrière 

kunnen maken.14 De sociale stijgers zijn namelijk gebonden aan hun buurt vanwege hun sociale netwerk 

en familie, en ze willen er eigenlijk niet weg.15 Het ontbreken van woningen waarmee ze die 

wooncarrière kunnen maken is dus een reden om te vertrekken naar een gebied waar ze die woningen 

wél kunnen vinden. Het creëren van deze woningen binnen de zeven focuswijken is daarmee een 

oplossing voor het probleem. Wat voor soort woningen dat zouden moeten zijn, is echter niet bekend. 

Daarom heeft het NPRZ in 2019 een onderzoek geïnitieerd naar de woonwensen van de sociale stijgers 

op Zuid.16 Met behulp van data-analyse en groepsgesprekken heeft dit geresulteerd in een rapport 

waarin informatie over de woningzoektocht en de woonwensen van de sociale stijgers op Zuid wordt 

gegeven. Dit rapport is zeer bruikbaar maar niet toereikend voor het ontwerp van passende woningen 

voor sociale stijgers, wat het uiteindelijke doel van dit afstudeerproject is. In het afstudeeronderzoek 

van dit verslag wordt daarom verder gekeken naar de woonwensen van deze groep. 

8 Platform 31 (2018); VROM-raad (2006)  
9 Van der Zwaard (2006); VROM-raad (2006)  
10 VROM-raad (2006, pp. 70-71)  
11 VROM-raad (2006, p. 57)  
12 Karsten en Felder (2016)  
13 NPRZ in Platform 31 (2018)  
14 Platform 31 (2018)  
15 Van der Zwaard (2006) 
16 Het afstudeeronderzoek was al gestart vóórdat de publicatie van het genoemde woonwensenonderzoek 

plaatsvond (resp. feb-2018 en feb-2019). Ondank de overlap in onderwerp is er toch voor gekozen om verder te 

gaan met het afstudeeronderzoek, en de resultaten van het NPRZ-onderzoek hierin mee te nemen.  
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3. Onderzoeksvraag

In het afstudeerproject wordt een ontwerp gemaakt op basis van bevindingen uit het onderzoek. 

Het onderzoek moet daarom zo worden vormgegeven dat het die basis kán vormen. Wat voor 

soort informatie is er nodig om woningen voor de sociale stijgers te kunnen ontwerpen binnen dit 

afstudeerproject, en wat moet er daarom worden onderzocht? 

Informatie over de doelgroep zelf, woningtypologie en woningindeling is goed toepasbaar in het 

uiteindelijke ontwerp, terwijl informatie over bijvoorbeeld de woonomgeving niet toegepast kan 

worden omdat het buiten reikwijdte van het ontwerpproject valt. Het is dus zaak om het onderzoek toe 

te spitsen op de informatie die ingezet kan worden in het ontwerp. De algemene onderzoeksvraag voor 

dit onderzoek luidt daarom als volgt: 

 Wat zijn de woonwensen van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid en hoe kunnen deze

worden toegepast in een herbestemmingsontwerp?

Om tot een antwoord op deze vraag te komen zijn de volgende deelvragen opgesteld: 

1. Wat zijn, voor zover bekend in de literatuur, de woonwensen van sociale stijgers op Zuid?

Deze vraag zal beantwoord worden in het literatuuronderzoek (Deel II), waarin de doelgroep

wordt onderzocht en de g en de

architectuur.

2. Wat zeggen de sociale stijgers zelf over bepaalde woonwensen?

In een combinatie van een ontwerpcasus (het afstudeerontwerp) en interviews met de

doelgroep wordt in Deel III onderzocht hoe je als ontwerper de woonwensen uit de literatuur

op een specifieke plek zou kunnen toepassen, en of ze geverifieerd worden door de doelgroep.

De verantwoording van de genoemde methodes zal in het volgende hoofdstuk aan bod komen. 
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4. Methode

Voor dit woonwensenonderzoek, met als doel het kunnen ontwerpen van woningen voor de 

sociale stijgers in Rotterdam-Zuid, zijn meerdere methodes mogelijk. Daarom is het goed om te 

kijken naar de context van eerdere woonwensenonderzoeken en welke methodologiën daarin 

werden gebruikt. Dit zal in paragraaf 4.1 worden besproken, waarna in paragraaf 4.2 zal worden 

toegelicht welke methodes zijn gebruikt voor dit afstudeeronderzoek. 

4.1 Doelgroeponderzoek ten behoeve van woningontwerp 

Wat het betekent om een onderzoek te doen naar de woonwensen van een doelgroep, en op welke 

manier dit is gerelateerd aan het ontwerpen van woningen, zal hier worden besproken.  

Woonwensenonderzoek en de rol van de ontwerper 

De vraag wat de woonwensen van een bepaalde doelgroep zijn, wordt door verschillende soorten 

onderzoeken en met verschillende doelen gepoogd te beantwoorden. Het Ministerie van VROM noemt 

zijn eigen waarbij de huidige, vroegere en de gewenste woonsituatie van 

inwoners in Nederland in kaart wordt gebracht. Daarbij wordt zowel ingegaan op de woning als op de 

woonomgeving. Deze onderzoeken vormen de basisinformatie voor het woonbeleid 17 Dit wordt gedaan 

kunnen dit soort onderzoeken 

helpen het aanbod (het ontwerp) af te stemmen op de vraag (de woonwensen).  

Kijkend naar de ontwikkeling van woonwensenonderzoeken in de afgelopen decennia, kan 

gesteld worden dat de onderzoeksmethode zoals die van het Ministerie van VROM het meest gangbaar 

is.18 Hierbij is het doel vaak het verzamelen van gegevens, die voor verschillende doeleinden kunnen 

gaat het echter om het 

beantwoorden van een specifieke vraag, met een lokale en specifieke doelgroep. Vanuit een 

ontwerpvraag is een onderzoeksvraag opgesteld, en de ontwerper is in dit geval ook de onderzoeker. Er 

moet daarom een methode gekozen worden die de ontwerper zoveel mogelijk relevantie informatie 

oplevert, binnen de kaders van het afstudeerproject. Daarbij gaat het niet zozeer om het vinden van 

nieuwe gegevens, maar meer om het combineren en bruikbaar maken van bestaande informatie. De 

manier waarop er wordt g

Onderzoek naar een doelgroep: catergorisering 

toch grijpbaar te maken wordt in woonwensenonderzoeken vaak gebruikt gemaakt van categorisering. 

Op die manier kan van een groep invidivuen (doelgroep) met hetzelde kenmerk worden gezegd dat ze 

Categorisering is in deze zin een methode om iets te 

kunnen zeggen over een bepaalde doelgroep en haar woonwensen. Een bekend voorbeeld is de 

categorisering naar huishoudkenmerken of leeftijd (zie Figuur 1). Zo zou bijvoorbeeld kunnen worden 

17 Ministerie van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (2009, p. 5) 
18 Zie Bijlage 12  Geschiedenis van woonwensenonderzoek 
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mensen vanaf een bepaalde leeftijd 

slecht ter been is. Dit heeft als 

gevolg dat bij het ontwerpen voor 

deze groep uitgegaan wordt van 

alleen maar gelijkvloerse woningen, 

zodat (ten minste) een groot deel 

van de doelgroep wordt 

aangesproken. In dit onderzoek 

naar de woonwensen van sociale 

stijgers is het daarom van belang 

om te kijken naar de 

gemeenschappelijke kenmerken 

binnen deze doelgroep. Echter: hoe 

meer diversiteit binnen de 

doelgroep, hoe moeilijker 

verbanden te leggen zijn tussen de 

kenmerken en woonwensen. Ook 

speelt mee dat de woonwensen zelf 

diverser zijn geworden, door onder 

andere individualisatie, 

emancipatie en grotere 

keuzemogelijkheden op de 

woningmarkt.19 Hierop kan worden 

ingespeeld door middel van 

subdoelgroepen, zoals in het 

recente onderzoek van USP en Sprinco is gedaan. Hier kleven echter ook nadelen aan.20  

Samengevat zal het onderzoek naar de woonwensen van een doelgroep voor een belangrijk deel ook 

bestaan uit een studie naar de doelgroep zelf.  

4.2 Gekozen methode 

Om tot een antwoord op de onderzoeksvraag te komen is gekozen voor de volgende twee methodes, 

die opeenvolgend uitgevoerd zijn:  

1. Literatuuronderzoek

Om als ontwerper-onderzoeker zoveel mogelijk relevante informatie te verkrijgen, die niet

wetenschappelijke als niet-wetenschappelijke literatuur over de doelgroep, verwante 

doelgroepen, kenmerken van de doelgroep en de bijbehorende woonwensen is verzameld 

en verwerkt in een verslag (Deel II).  

19 Permentier en Bolt (2006) 
20 Zie ook paragraaf 2.3 Kenmerken van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid op pagina 42 in Deel II van dit verslag. 

Figuur 1: Voorbeeld van hoe het Ministerie van VROM al vroeg in zijn 

onderzoek een indeling maakt op basis van huishoudkenmerken. 

Overgenomen uit: Ministerie van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en 
Milieubeheer (2009, p. 6). 
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2. Interviews aan de hand van een ontwerpcasus

Om als ontwerper-onderzoeker een beeld te krijgen van de doelgroep is gekozen voor het

doen van interviews. Daarbij is het voorlopig ontwerp van het afstudeerproject als

ontwerpcasus ingezet waarmee een interpretatie van literatuuronderzoek kon worden

gecommuniceerd naar de respondenten. Op deze manier vond ook een verificatie van de

conclusies uit het literatuuronderzoek plaats.

De twee methodes worden uitgebreider behandeld in respectievelijk Deel II en Deel III van dit verslag. 
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Figuur 1: Figuur 1: schematisch overzicht onderzoek. (oktober 2009). [illustratie].  

Overgenomen uit: Ministerie van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en  

Milieubeheer. (2009, p. 6). Het inkleuren van voorkeuren, de woonconsument bekent. 
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Inleiding 

Dit is het tweede deel van het onderzoek dat ten behoeve van het afstudeerproject is uitgevoerd.21 

In het eerste deel is uitgelegd dat sociale stijgers op dit moment wegtrekken uit Rotterdam-Zuid 

door het gebrek aan passende woningen in dit gebied. Omdat het sociaal en economisch kapitaal 

van de sociale stijgers belangrijk is om te behouden – met name in de zeven focuswijken van het 

Nationaal Programma Rotterdam Zuid (NPRZ) – wordt het ontwikkelen van passende woningen 

als oplossing voor dit probleem gezien. Daarom is een literatuuronderzoek naar de woonwensen 

van deze doelgroep uitgevoerd, welke in dit tweede deel wordt beschreven en welke als 

afzonderlijk onderzoek kan worden gelezen. Met de conclusies uit dit deel wordt het onderzoek 

vervolgd in de vorm van interviews en een ontwerpcasus, waarvan in Deel III verslag wordt 

gelegd.  

 

Het onderwerp van het literatuuronderzoek is de woonwensen van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid. 

Informatie uit diverse relevante bronnen is verzameld, kritisch bekeken en vergeleken om tot een 

antwoord op de volgende onderzoeksvraag te komen: 

 Wat zijn, voor zover bekend in de literatuur, de woonwensen van sociale stijgers in 

Rotterdam-Zuid?  

 

Daarbij zijn de volgende deelvragen gebruikt om structuur te geven aan het onderzoek: 

1. Wat is de stand van zaken wat betreft onderzoek naar de woonwensen van sociale stijgers op 

Zuid?  

2. Hoe kan de doelgroep van sociale stijgers gedefinieerd worden? 

3. Wat betekent het maken van wooncarrière voor sociale stijgers?  

4. Wat onderscheidt de sociale stijgers in Rotterdam-Zuid van anders sociale stijgers in Nederland 

en van andere bewoners op Zuid? 

5. Hoe zouden deze kenmerken van invloed kunnen zijn op de woonwensen van deze groep? 

6. Wat zijn door sociaal-maatschappelijke trends en ontwikkelingen algemeen geldende 

woonwensen voor Nederlanders op dit moment? 

7. Wat zijn specifieke woonwensen van sociale stijgers in Nederland, van mensen met een 

migratieachtergrond, van bewoners op Zuid en daarmee van sociale stijgers op Zuid? 

 

Het onderzoek is gericht op de sociale stijgers die op dit moment in de zeven focuswijken van het NPRZ 

wonen en wooncarrière kunnen en willen maken binnen dit gebied. De woonwensen waar naar wordt 

aanzien van de woonomgeving worden hierin niet meegenomen omdat de toepasbaarheid hiervan 

voor het uiteindelijke afstudeerpoject gering is.22   

                                                                    

 
21 Het afstudeerproject (2018-2019) is onderdeel van de Master Architecture, Urbanism and Building Sciences aan 

de Technische Universiteit te Delft. De afstudeeropgave betreft het ontwerp van woningen voor sociale stijgers in 

Rotterdam-Zuid.  
22 Omdat het eindproduct van het afstudeerproject een architectonisch ontwerp is, wordt de bestaande 

woonomgeving van de projectlocatie als een vast gegeven gezien waarin geen aanpassingen kunnen worden 

gedaan. De grenzen van het ontwerp liggen bij de directe omgeving van de locatie; in feite tot waar de invloed van 

de ontwerper reikt.  



27 

Onderzoeksmethode 

1. Verzamelen

De zoekstrategie bij het verzamelen van de literatuur was gericht op het verzamelen van diverse

typen bronnen om een compleet beeld te krijgen van het onderzoeksveld. Naast

wetenschappelijke onderzoeksrapporten en artikelen uit vakbladen zijn ook

marktonderzoeken, overheidsrapporten en (recente) krantenartikelen gezocht die schrijven

sociale stijgers/stijging, woonwensen/-voorkeuren/-ambities, Rotterdam(-Zuid), 

allochtonen, mensen met een migratieachtergrond, middengroepen, multicultureel bouwen of 

over een combinatie ervan. 

bibliografie bekeken en via de literatuurlijsten van de relevantste stukken is gezocht naar 

andere relevante stukken. Literatuur van buitenlandse oorsprong is niet bekeken vanwege het 

locatiegebonden onderwerp van dit literatuuronderzoek (de zeven focuswijken in Rotterdam-

Zuid) waarbij buitenlandse literatuur te ver af zou staan van het onderwerp en daarmee niet 

relevant genoeg zou zijn.  

2. Kritisch bekijken

Bij het doornemen van de gevonden bronnen werd duidelijk dat in de meeste gevallen slechts

een (klein) gedeelte per bron bij zou dragen aan de algehele informatieverzameling. De overlap

in onderwerp was bij de meeste stukken namelijk minimaal, waardoor alleen de relevante delen

gebruikt zijn. Een enkel stuk had een grotere overlap in onderwerp waarbij er meer delen

bruikbaar waren. Naast de relevante delen is wel altijd ook de methode van de

wetenschappelijke onderzoeken bekeken, om vast te stellen of er bijvoorbeeld veel of weinig

overlap in de doelgroep zit (voorbeeld: het onderzoek Woonwensen van allochtonen van

Permentier en Bolt (2006) gaat alleen over Turkse en Surinaamse Nederlanders en niet over alle

groepen met een migratieachtergrond). Bij de minder recente stukken (er zijn veel stukken uit

2006) is gecontroleerd of er ook nu nog naar wordt gerefereerd en of er niet recentere stukken

over hetzelfde onderwerp gepubliceerd zijn. Daarnaast is bij het gebruik van statistische

gegevens uit de literatuur altijd nagegaan of er een recentere versie van dezelfde gegevens

beschikbaar is, en in sommige gevallen daarmee vervangen. Uiteindelijk zijn de verschillende

stukken literatuur gerangschikt op relevantie:

onderwerp.

3. Vergelijken

Inhoudelijk is v

uitspraken is gezocht naar een verklaring en bij corresponderende uitspraken is er een hogere 

betrouwbaarheid aan toegekend.  

4. Verwerken

Bij het schrijven van het onderzoeksverslag is op basis van de vorige stap gefocust op 1) de

definitie van de doelgroep, 2) de bijbehorende kenmerken en 3) de woonwensen die in de



28 

literatuur zijn genoemd, geordend naar functionele, sociale, en expressieve woonwensen (naar 

de indeling in het onderzoek van Permentier en Bolt (2006)).  

5. Concluderen

Na het uitschrijven van de hoofdtekst zijn de belangrijkste bevindingen samengevat en zijn

daarover conclusies getrokken in de vorm van aanbevelingen voor ontwerpers van woningen

voor sociale stijgers en voor vervolgonderzoek.

Leeswijzer 

Na een lijst met begrippen worden in Hoofdstuk 1 de belangrijkste stukken literatuur besproken en 

wordt hierop gereflecteerd ten behoeve van het opmaken van een stand van zaken. Hoofdstuk 2 behelst 

dam-Zuid kenmerkt en hoe dit 

van invloed zou kunnen zijn op hun woonwensen. Naast de woonwensen die specifiek zijn voor de 

sociale stijgers, zijn er ook woonwensen die hun grondslag vinden in sociaal-maatschappelijke trends 

en ontwikkelingen. Omdat deze wellicht niet naar voren komen in de literatuur over de specifieke 

doelgroep, maar wel degelijk een rol spelen bij de totstandkoming van het pakket  aan woonwensen 

van de doelgroep, worden ze kort behandeld in Hoofdstuk 3. In Hoofdstuk 4 worden de woonwensen 

uit de literatuur samengebracht aan de hand van de indeling van woningkarakteristieken die 

onderscheid maakt tussen de functionele, sociale en expressieve kant van het wonen. Ter afsluiting volgt 

de samenvatting van de bevindingen, gevolgd door de conclusies en aanbevelingen.  
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Begrippenlijst 

ALLOCHTOON, AUTOCHTOON / MENSEN MET OF ZONDER EEN MIGRATIEACHTERGROND 

Sinds november 2016 wordt er niet meer gesproken van autochtoon of allochtoon
23 Veel van de gebruikte literatuur in dit onderzoek is 

echter van vóór 2016 en gebruikt nog de twee oude termen, daarom zullen de oude en nieuwe termen 

afwisselend ter sprake komen. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen de verschillende generaties, 

zie Figuur 2. 

23 de Ree (2016) 

Figuur 2: Definities migratieachtergrond volgens Centraal Bureau voor de Statistiek (2016)  
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EENGEZINSWONING 

Volgens het WoonOnderzoek 2015 (hierna: WoON2015): Ook wel grondgebonden woning. De typen 

lopen uiteen van een tussenwoning en hoekwoning tot twee onder één kap, villa en landhuis .24 

 
FUNCTIONELE, SOCIALE EN EXPRESSIEVE WOONWENSEN 

Zie inleiding Hoofdstuk 4 op pagina 58.  

 

MEERGEZINSWONING 

Volgens het WoON2015: Ook wel aangeduid als gestapelde woning. Een deel van een gebouw met 

meerdere woningen, zoals een flatwoning, appartement, galerijflat, etagewoning, boven- en 

.25 

 

MIDDENKLASSE  |  MIDDENGROEP  |  MIDDENSEGMENT 

De middenklasse en middengroep waarmee sociale stijgers in veel literatuur worden geassocieerd,  

huishoudens die financieel in staat zijn om een middenduur 

huis te huren of te kopen 26 

gebieden verschillende definities aangehouden. In een aantal beleidsdocumenten van de afgelopen 

jaren worden de volgende prijsgrenzen aangehouden voor het middensegment van huur- en 

koophuizen:  

 Middensegment koop Middensegment huur 

(/maand) 

Gemeente Haarlem, 2019.27    

Provincie Zuid-Holland, 2018.28      

Gemeente Amsterdam, 2017.29   

Gemeente Rotterdam, 2016.30   

 

 

 

ROTTERDAM-ZUID / ZUID / ZEVEN FOCUSWIJKEN  

In -

voor de gebieden die in Figuur 3 in het rood staan aangegeven. Indien er informatie wordt gegeven die 

van toepassing is op héél Rotterdam-Zuid dan zal dat er expliciet bij vermeld worden. 

                                                                    

 
24 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (2016, p. 86) 
25 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (2016, p. 88) 
26 van der Zwaard (2006, p. 10) 
27 Gemeente Haarlem (2019, pp. 4-5) 
28 Provincie Zuid-Holland (2018, pp. 14,63) 
29 Gemeente Amsterdam (2017, p. 13) 
30 Gemeenteraad Rotterdam (2016, p. 72) 
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SOCIAAL, CULTUREEL EN ECONOMISCH KAPITAAL 

Zie volgend citaat uit het rapport Stad en Stijging van de VROM-raad: 

SOCIALE STIJGERS 

Bewoners die stijgen op de sociaal-economische ladder door middel van inkomensstijging, hogere 

opleiding of carrière, en daardoor wooncarrière kunnen en willen maken. Zie ook paragraaf 2.1 

Definitie sociale stijgers. 

STARTER

Volgens het WoON2015: Een starter is een huishouden dat voor verhuizing niet zelfstandig woonde en 

.31 

31 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (2016, p. 89) 

Het sociaal kapitaal omvat netwerken en contacten, die hulp, informatie en ondersteuning 
kunnen bieden voor sociale mobiliteit . Het cultureel kapitaal bestaat uit opleiding en de 
vaardigheden om nieuwe wegen in te slaan. Het economisch kapitaal heeft betrekking op het 

materiële bezit (vermogen).  VROM-raad (2006, p. 20) 

Figuur 3: De zeven focuswijken van het Nationaal Programma Rotterdam Zuid. Aangepast 
overgenomen van NRC (2018).  
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1. Literatuurverkenning en -reflectie

Voor de relevantie van dit onderzoek is het belangrijk te kijken naar wat er al bekend is over dit 

thema en wat nog onbekende terreinen zijn. Wat is de stand van zaken wat betreft onderzoek naar 

de woonwensen van sociale stijgers op Zuid? In paragraaf 1.1 wordt uitgelegd naar welke 

literatuur er is gekeken en worden de belangrijkste stukken uiteengezet. In paragraaf 1.2 worden 

deze stukken vervolgens in beschouwing genomen, om tot de relevantie ervan op dit moment te 

komen.  

1.1 Literatuurverkenning 

Zoals in Hoofdstuk 2 naar voren zal komen, zijn de sociale stijgers in Rotterdam-Zuid op basis van hun 

kenmerken onderdeel van meerdere doelgroepen. In de literatuurverkenning is daarom gekeken naar 

literatuur over (a) sociale stijgers in heel Nederland, (b) Nederlanders met een migratieachtergrond en 

(c) middengroepen in Rotterdam-Zuid. Er zijn daarnaast twee onderzoeken gebruikt die specifiek gaan

over sociale stijgers op Zuid. Verder zijn een aantal recente (2018/2019) artikelen bekeken die gaan over

meer algemene woontrends en ontwikkelingen. Hieronder volgt een korte beschrijving van de meest

relevante stukken literatuur, en hun rol in dit literatuuronderzoek.

Stad en Stijging  VROM-raad  |  2006 

In 2006 schreef de VROM-raad een adviesrapport over het belang van sociale stijging in de stad, en hoe 

dit een richtsnoer kan zijn bij stedelijke vernieuwing. Vernieuwend was toen de aandacht voor het 

individu en het behouden van sociale stijgers in de stad als een van de speerpunten. Er werd gesteld dat 

zij daarom gestimuleerd zouden moeten worden om wooncarrière te maken in hun eigen buurt. 

Ondanks dat het inmiddels dertien jaar oud is, blijkt het nog steeds een invloedrijk rapport.32 Het rapport 

zal hier worden gebruikt bij de beschrijving van sociale stijgers en hun wooncarrière.  

Stadsmensen  Karsten, Reijndorp en Van der Zwaard  |  2006 

In hetzelfde jaar als bovenstaand VROM-rapport hebben Lia Karsten, Arnold Reijndorp en Joke van der 

Zwaard een boek uitgebracht over de m  De 

auteurs hebben door middel van interviews in Rotterdam onderzocht wat de drijfveren zijn van 

verschillende middengroepen om in de stad te blijven, met als resultaat onder andere kennis over hun 

wensen ten aanzien van de woning. Het tweede hoofdstuk van het boek  geschreven door Van der 

Zwaard 33  is geheel gewijd aan de sociale stijger en zal hier worden gebruikt bij zowel de beschrijving 

van de sociale stijgers (H2), als bij het hoofdstuk over hun woonwensen (H4).  

Vlak na het verschijnen van dit boek hebben dezelfde auteurs nog een onderzoek gepubliceerd, 

genaamd Smaak voor de stad: een studie naar de stedelijke woonvoorkeur van gezinnen ), waarin 

ze onder andere kijken naar welke woonvoorkeuren deze gezinnen hebben, die volgens hen voor de 

helft uit sociale stijgers bestaan.  

32 Platform 31 (2018) 
33 In de voetnoten en de literatuurlijst zullen verwijzingen naar dit hoofdstuk onder Van der Zwaard (2006) te vinden 

zijn. Indien een ander gedeelte van het boek wordt gebruikt zal verwezen worden naar Karsten et al. (2006b). 

Verwijzingen naar Smaak voor de stad zijn te vinden onder Karsten et al. (2006a).  
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Woonwensen van allochtonen  Matthieu Permentier en Gideon Bolt  |  2006 

Matthieu Permentier en Gideon Bolt hebben in 2006 onderzoek gedaan naar de woonwensen van 

allochtone Nederlanders. Zij vroegen zich hierin in hoeverre de specifieke culturele achtergrond een 

rol speelt bij de wens om de eigen identiteit tot uitdrukking te brengen in de woonsituatie 34 Het 

onderzoek is dan ook gef

diepte-interviews met hoogopgeleide Turkse en Surinaamse Nederlanders (toendertijd de grootste 

groepen allochtonen). Daarnaast hebben ze gereflecteerd op de toen beschikbare literatuur over dit 

onderwerp, en is er een analyse gedaan van de resultaten van het Woning Behoefte Onderzoek van 2002. 

Aangezien dit onderzoek van Permentier & Bolt het meest recente wetenschappelijke onderzoek is naar 

de woonwensen van mensen met een migratieachtergrond, vormt het  aangevuld met recentere 

statistieken over deze doelgroep  de basis voor uitspraken over hun woonwensen in dit 

literatuuronderzoek. Daarnaast hebben Permentier & Bolt in hun onderzoek een goed toepasbare 

naar functionele, sociale en expressieve aard gebruikt, die hier zal worden 

overgenomen. 

Woonwensen van Nieuwe Nederlanders  BPD Ontwikkeling BV  |  2015  

Gebiedsontwikkelaar BPD heeft in 2015 een marktonderzoek gedaan naar de woonwensen van de 

grootste groepen 

achtergrond. Door middel van een literatuuronderzoek, een data-analyse van het WoonOnderzoek 2012 

(WoON2012), interviews met professionals en groepsdiscussies met de doelgroepen hebben ze 

onderzocht welke eisen en wensen deze groepen hebben ten aanzien van hun woning en hun 

woonomgeving.  

Eengezinsappartement  Woonlab010  |  2017 

In 2015 schreef de stad Rotterdam een Open Oproep Gezinsappartementen uit. Woonlab010 heeft twee 

jaar later gekeken naar alle inzendingen, op zoek naar opvallende en vaker terugkerende ideeën over 

de typologie van het gezinsappartement. Aangevuld met interviews en artikelen is dit gebundeld in een 

boekje. Naast het feit dat een deel van de sociale stijgers in Rotterdam-Zuid ook binnen de groep van 

gezinnen vallen, worden in dit boekje ook de meest recente ideeën in beeld gebracht over wonen in de 

stad Rotterdam. In Hoofdstuk 3 zal daarom worden ingegaan op algemeen geldende woonwensen van 

stedelijke 

Sociale Stijgers op Zuid  Platform 31  |  2018 

In maart van afgelopen jaar (2018) heeft de kennis- en netwerkorganisatie Platform 31 een notitie 

geschreven over sociale stijgers in Rotterdam-Zuid. Hierin worden 31 ideeën gepresenteerd om sociale 

stijgers aan te trekken of vast te houden op Zuid, met een focus op het thema wonen. Door middel van 

literatuuronderzoek, diepte-interviews, straatgesprekken en rondetafelgesprekken hebben ze gekeken 

naar manieren om sociale stijgers aan de wijk te binden en in te spelen op hun woonwensen. Ondanks 

dat er maar een gering aantal specifieke woonwensen wordt genoemd, biedt deze notitie wel de meest 

recente informatie over sociale stijgers op Zuid en is daarom zeer bruikbaar voor Hoofdstuk 1 en 2.  

34 Permentier en Bolt (2006, p. 5) 
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Woonwensenonderzoek sociale stijgers Rotterdam Zuid  USP en Springco  |  2019  

Vanuit de gedachte dat het NPRZ leidt tot een inkomensstijging bij een gedeelte van de bewoners op 

Zuid  de sociale stijgers van dit onderzoek  hebben onderzoeksbureaus USP Marketing Consultancy 

en Sprinco Urban Analytics in opdracht van de Gemeente Rotterdam en Programmabureau NPRZ 

gekeken naar de woonwensen en de woningzoektocht van deze groep, met als doel deze te kunnen 

gaan faciliteren. Sprinco heeft hiervoor met een analyse op de data van De Grote Omgevingstest 

gekeken naar onder andere de kenmerken van de doelgroep en de gewenste woonmilieus en 

prijscategorie. USP heeft vervolgens in kwalitatieve groepsdiscussies met de doelgroep gevraagd naar 

het verloop van de woningzoektocht en de woonwensen. De resultaten van het onderzoek van USP en 

Sprinco zijn van groot belang voor dit literatuuronderzoek, omdat het om precies dezelfde doelgroep 

gaat en het daarnaast het meest recente onderzoek is over dit onderwerp.   

1.2 Literatuurbeschouwing 

Aan de verschillende stukken literatuur kan een verschillende waarde worden toegekend. Hoe recenter 

en hoe specifieker over het onderwerp van dit literatuuronderzoek, hoe relevanter en daarmee 

waardevoller de informatie is. Zie Figuur 4 voor een overzicht.  

Het is opvallend dat drie van de gevonden stukken uit het jaar 2006 stammen, waarvan twee met het 

nsen met een 

het Grotestedenbeleid III wat toen gaande was, met op dat moment de kerngedachte van fysieke, 

economische én sociale wijkverbetering.35  Permentier en Bolt noemen het opkomen van een 

allochtone middenklasse als een van de aanleidingen voor hun onderzoek, waar tot dan toe nog weinig 

onderzoek naar was gedaan.36 Deze drie oudere stukken (Karsten et al., Permentier & Bolt en Van der 

Zwaard) samen zijn belangrijk voor een goede basis van informatie over de sociale stijgers en mensen 

met een migratieachtergrond.  

Het marktonderzoek van BPD is vrij beknopt, maar het heeft wel de meest specifieke informatie 

Platform 31, het gaat echter wel over precies dezelfde doelgroep als dit onderzoek en het is slechts een 

35 Platform 31 (2018) 
36 NWO (2019); Permentier en Bolt (2006) 

Nota bene: 

Ten tijde van het verzamelen van literatuur voor dit onderzoek (feb.2018  aug.2019) 
was nog niet bekend dat gelijktijdig het onderzoek van USP en Sprinco werd 
uitgevoerd, dat gepubliceerd is in februari 2019. Ondanks  de overlap in onderwerp 
en onderzoeksvraag is het gepubliceerde onderzoek niet toereikend voor het ontwerp 

van passende woningen voor de doelgroep, en dientengevolge is het 

afstudeeronderzoek met hetzelfde thema doorgezet. 
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jaar oud. Het onderzoek van USP en Sprinco is net als dat van BPD redelijk compact, hierin wordt echter 

onverhoopt minder diep ingegaan op verschillende woonwensen. Deze drie onderzoeken leveren 

samen de belangrijkste verzameling van de woonwensen.  

De bij elkaar gebrachte literatuur gaat deels over de doelgroep en haar kenmerken, en slechts deels over 

de woonwensen van de doelgroep. Om de onderzoeksvraag te kunnen beantwoorden zal daarom een 

deductie nodig zijn van het eerstgenoemde. Uit bepaalde kenmerken zullen bepaalde woonwensen 

kunnen worden afgeleid.37 

De specificatie van de doelgroep sociale stijgers  door bijvoorbeeld leeftijdscategoriën, 

huishoudtypen, etniciteit of leefstijl  wordt opvallend vaak vermeden in de literatuur. Een definitie van 

ven, maar het onderzoek van USP en Sprinco is het enige waarin 

er drie specifieke subgroepen op basis van leeftijd en opleidingsniveau worden aangehouden. Omdat 

dit literatuuronderzoek zich richt op een locatiegebonden doelgroep, konden er met behulp van 

aanvullende statistieken wel uitspraken worden gedaan over de bevolkingssamenstelling in Rotterdam-

Zuid, en daarmee over de sociale stijgers die er wonen. 

van woonwensen worden behandeld in de verschillende literatuurstukken. Er wordt veel gesproken 

37 Zie ook Onderzoek naar een doelgroep: catergorisering op pagina 18 in Deel I van dit verslag. 

Figuur 4: Relevantie van de verkende literatuur naar jaartal en onderwerp. 
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over de gewenste woonomgeving op wijk- en buurtniveau (voorzieningen, bevolkingssamenstelling). 

Daarnaast gaan de woonwensen ten aanzien van de woning vaak over hoe de woning van binnen is 

ingedeeld (functies, aantal kamers, etc.). De schalen of niveaus tussen deze twee in  zoals de straat of 

het woongebouw  komen in veel mindere mate ter sprake.  

De meeste beschreven woonwensen zijn van een functionele aard. De sociale en expressieve 

woonwensen worden minder genoemd, met uitzondering van het onderzoek van Permentier en Bolt 

dat zich specifiek richt op expressieve woonwensen.  
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2. Sociale stijgers in Rotterdam-Zuid

Een belangrijk onderdeel van een woonwensenonderzoek is de studie naar de doelgroep: in dit 

geval de sociale stijgers op Zuid.38 Wat ‘sociale stijging’ inhoudt en wat er gezegd kan worden over 

de sociale stijgers op Zuid, zal in dit hoofdstuk worden behandeld.  

Daarvoor zal de definitie van ‘sociale stijgers’ uitgebreider worden behandeld in paragraaf 

2.1, waarna in paragraaf 2.2 wordt geschetst wat het voor deze groep betekent om wooncarrière 

te maken. Vanaf daar kijken we specifiek naar Rotterdam-Zuid en wordt in paragraaf 2.3 

onderzocht hoe de groep van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid kan worden gedefinieerd en wat 

deze groep kenmerkt. Hoe deze kenmerken van invloed zouden kunnen zijn op de woonwensen 

wordt vervolgens besproken in paragraaf 2.4, als een vroege aanloop naar een verklaring van de 

woonwensen die in Hoofdstuk 4 aan bod zullen komen.  

2.1 Definitie sociale stijgers 

In de verschillende literatuur is een divers aanbod aan definities van sociale stijging te vinden. Het is 

daarom belangrijk om deze definities uiteen te zetten en te bepalen welke definitie het beste bruikbaar 

is voor dit literatuuronderzoek. 

Platform 31 (2018) verzamelde drie verschillende definities van sociale stijgers uit eerdere literatuur: 

1. Kinderen met een veel hoger opleidingsniveau dan de ouders 39

2. Een huishoudenskern maakt een substantiële inkomensstijging door, of iemand krijgt vanuit

een uitkeringssituatie een betaalde baan 40

3. Bewoners die er qua opleiding en inkomen op vooruitgaan 41

Hierbij wordt dus de nadruk gelegd op stijgend opleidingsniveau en inkomen. De VROM-raad geeft in 

zijn rapport niet één definitie maar licht vier verschillende stijgingsroutes: 

onderwijs, arbeidsmarkt, vrije tijd en wonen.42 Deze routes kunnen tegelijk worden bewandeld en 

hebben onderlinge invloed. De laatstgenoemde route van het wonen is voor dit onderzoek het meest 

interessant. Het gaat hierbij om stijgen op de woonladder, ofwel het maken van wooncarrière.43 Wat dit 

precies inhoudt zal aan bod komen in paragraaf 2.2. Deze vorm van stijging staat niet los van de andere 

vormen; mensen die stijgen op de sociaal-economische ladder kunnen hierdoor vaak ook stijgen op de 

woonladder. De VROM-raad maakt hierbij ook onderscheid tussen mensen die al gestegen zijn en 

mensen die bezig zijn met stijgen. De eerste groep heeft door de stijging inmiddels een ruimere keuze 

op de woningmarkt, en de laatste groep zal dat op termijn ook hebben. USP en Sprinco spreken in deze 

context daarnaast nog van potentiële sociale stijgers, die door middel van hun opleiding nog kunnen 

gaan stijgen.44 

38 Zie voor meer uitleg over woonwensen- en doelgroeponderzoek paragraaf 4.1 van Deel I op pagina 1818. 
39 Thijssen, Matthyss en Leisink in Platform 31 (2018, p. 17) 
40 Permentier, Das en Wittebrood in Platform 31 (2018, p. 17) 
41 Programmabureau NPRZ in Platform 31 (2018, p. 18) 
42 VROM-raad (2006) 
43 VROM-raad (2006)  
44 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
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Wat de verschillende beschrijvingen uit de literatuur daarnaast gemeen hebben, is dat ze de sociale 

stijgers binnen de (toekomstige) middengroep plaatsen. Dit houdt in dat ze een middeninkomen 

hebben en daarmee een woning in het middensegment kunnen huren of kopen (zie ook definitie p.31).45 

Voor dit onderzoek zal daarom de volgende definitie worden aangehouden voor sociale stijgers: 

2.2 De wooncarrière van sociale stijgers 

De VROM-raad sprak in zijn rapport in 2006 over de woonladder; de stijgingsroute voor het maken van 

wooncarrière.46 Iedere trede is vaak een stap naar een betere woning en een stap naar een betere 

woo

een huur- naar een koopwoning 

(zie Figuur 5). Er ontbreken echter 

treden (c.q. woningaanbod) op 

deze ladder, waardoor de stap naar 

de volgende trede voor velen te 

groot is. Het ontbreken van de 

trede voor starters op de 

woningmarkt werd toendertijd 

door de VROM-raad als een bekend 

probleem bestempeld, terwijl er 

minder aandacht is  voor de 

huisvesting van sociale stijgers die 

graag in de eigen wijk een woning 

willen kopen 47 Op dit moment 

(2019) valt deze ontbrekende trede 

voor sociale stijgers samen met het 

sociale huur en dure huur, en tussen goedkope koopwoningen en dure koopwoningen  sociale stijgers 

willen immers een woning in het middensegment huren of kopen.  

Wat voor de sociale stijgers in Rotterdam-Zuid de volgende stap is in hun wooncarrière hangt af 

van hun huidige woonsituatie. Op de overstaande en volgende pagina zijn in Figuur 6 en Figuur 7 de 

verdeling van woningtypen en -oppervlaktes in de zeven focuswijken van het NPRZ weergegeven. Er zijn 

grote verschillen tussen de wijken zichtbaar in Figuur 6 in 

deze wijken is aanzienlijk groter dan in heel Rotterdam, wat duidelijk te danken is aan de grote 

aanwezigheid hiervan in Afrikaanderwijk, Carnisse en Feijenoord.  

45 van der Zwaard (2006) 
46 VROM-raad (2006) 
47 VROM-raad (2006, p. 44) 

Bewoners uit een (toekomstige) middengroep die door hun stijging op de 

sociaal-ecomonische ladder wooncarrière kunnen en willen maken 

Figuur 5: Een aantal treden op de woonladder. Bron: VROM-raad (2006, p. 39) 
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Een tweede punt dat opvalt is het kleine aantal eengezinswoningen in de zeven focuswijken. Deze 

gegevens kunnen nuttig zijn bij het vergelijken van de woonwensen van de sociale stijgers met de 

mogelijkheid deze te verwezenlijken binnen de zeven focuswijken. Kijkend naar de oppervlakteklassen 

waar de woningen in deze wijken onder vallen in Figuur 7, springt het grote percentage woningen onder 

de 75 m2 naar voren: samen vormen deze klassen 65% van alle woningen. Als men kijkt naar de 

oppervlakteklassen die passen bij koopwoningen in middensegment in deze wijken  73 m2 tot 121 m2 

 dan wordt duidelijk dat de oppervlakteklassen waar de sociale stijgers naar op zoek zijn, sterk 

ondervertegenwoordigd zijn in dit gebied.48 Het bijzonder grote aandeel woningen met een oppervlakte 

tussen de 45 m2 en 59 m2 kan er echter wel op wijzen dat veel sociale stijgers nu een woning hebben in 

deze oppervlakteklasse, waardoor verhuizen naar een woning met een oppervlakte tussen de 60 m2 en 

74 m2 ook al een stap in hun wooncarrière kan betekenen.  

48 m2; welke is berekend aan de hand van de 

vraagprijzen en vierkante meters vloeroppervlak van alle te koop staande woningen in het middensegment 

- 15) in de zeven focuswijken, via Funda.nl op 15 oktober 2018, 3 januari 2019 en 3 april 

2019 (Funda, 2018-2019).  
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Figuur 6: Vergelijking woningtypen in de zeven focuswijken en Rotterdam (cijfers 2014). Opvallend is onder andere het 

grote aandeel portiekwoningen zonder lift en in Bloemhof de eengezinswoningen, terwijl die ontbreken in de andere 
wijken. Gebaseerd op: Gemeente Rotterdam (2014b). 
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2.3 Kenmerken van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid 

Door middel van categorisering kunnen doelgroepen worden ingedeeld op basis van bepaalde 

kenmerken die overeenkomstig zijn tussen de individuen (zie ook p. 18 Onderzoek naar een doelgroep ). 

In deze paragraaf zal worden gekeken naar wat de doelgroep sociale stijgers op Zuid kenmerkt. Oftewel: 

Wie zijn de sociale stijgers op Zuid?  

USP en Sprinco maken op basis van leeftijd, 

opleidingsniveau en inkomen onderscheid 

tussen drie subgroepen binnen de sociale 

stijgers op Zuid: (1) potentiële sociale stijgers, (2) 

startende sociale stijgers en (3) gezinnen met een 

hoger inkomen. Deze groepen zijn relatief strikt 

gedefinieerd en sluiten daarmee een deel van de 

sociale stijgers op Zuid uit. De indeling naar 

leeftijd kan echter wel goed bruikbaar zijn voor 

de verklaring van verschillende woonwensen.  

Zoals genoemd in 1.2 Literatuurbeschouwing, 

komt de literatuur verder met weinig specifieke 

kenmerken van de groep sociale stijgers op Zuid. 

Er zijn echter wel doelgroepen waar de sociale stijgers op Zuid ook (deels) 

 deze 

groepen is meer te vinden in de literatuur en statistie

besproken. 
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Figuur 7: Vergelijking oppervlaktes van woningen in de zeven focuswijken en Rotterdam (cijfers 2014). Opvallend is het 

grote aantal kleine woningen tussen de 45 en 59 m2 en tot 74 m2 in het algemeen. Gebaseerd op: Gemeente Rotterdam 

(2014a). 

Figuur 8: Drie subgroepen binnen de sociale stijgers op Zuid 

volgens USP en Sprinco (2019, p. 11). 
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(Toekomstige) stedelijke middengroep  

In het rapport van de VROM-raad wordt een deel van de sociale stijgers (in Nederland) getypeerd als 
49 Zij willen graag in de stad blijven wonen vanwege hun sterke sociale 

binding met de stad. Wat betekent het wonen in de stad voor hen? Karsten et al. beschrijven in hun boek 

Stadsmensen drie gangbare concepten  van de stad en koppelen hieraan drie categoriën 

middengroepen: 50 

- De attractieve stad, waarin mensen niet in de stad hoeven te wonen om er gebruik van te

maken. Categorie middengroep: de cultuurconsument;

- De creatieve stad: een creatieve broedplaats waarin wonen, werken en cultuur met elkaar

verbonden worden. Categorie middengroep: de creatieve klasse;

- De stad als emancipatiemachine: kansarme groepen komen de stad in, klimmen op tot een

middenklassenpositie en vertrekken weer uit de stad. Categorie middengroep: sociale stijgers.

Met deze categorisering zou de stad voor sociale stijgers slechts als tijdelijke ladder dienen, waarna ze 

verhuizen naar buiten de stad. Karsten et al. weerleggen dit echter ook weer door te stellen dat een deel 

van deze stijgers juist in de stad wil blijven wonen en dat de stad hier ook op in zou moeten zetten. De 

VROM-raad keek hier op dezelfde manier tegenaan, en benadrukte dat het belangrijker is om de zittende 

bewoners vast te houden dan om een nieuwe middengroep van buitenaf aan te trekken.51 Hierbij gaat 

het juist om die sociale binding die de stijgers hebben met de stad: hun sociale netwerken vormen het 

sociaal kapitaal, wat belangrijk is voor onder meer de sociale stijging van andere bewoners.52 

De keuze om in de stad te (blijven) wonen hangt samen met de waardering van het stadsleven: 

sociale diversiteit en vrijheid worden als positieve waarden gezien die de stedelijke omgeving biedt.53 

Om deze positieve kanten niet te laten overschaduwen door negatieve kanten als overlast en 

onvei e -
54 In een stad wordt de (openbare) ruimte door meer 

mensen gedeeld dan in een buitenwijk. Zeker in buurten als Afrikaanderwijk en Bloemhof, waar de 

bevolkingsdichtheid zeer hoog is (resp. 17.027 en 17.423 adressen per km2, zie ook Figuur 28 op p.121), 

hebben de bewoners hierdoor minder controle over hun directe omgeving.55 De VROM-raad noemt in 

deze context ook het inkaderen of privatiseren van openbare ruimte en overgangszones tussen woning 

en straat als uitkomst in wijken met hoge dichtheid.56 Het deels kunnen toe-eigenen van de openbare 

ruimte is iets waarin de bewoners gefaciliteerd kunnen worden. Dit gegeven geldt voor alle 

stadsbewoners, maar bij de middengroepen, die genoeg keuzevrijheid hebben om kritischer te kijken 

naar de woonomgeving, kan de manier waarop dit gefaciliteerd wordt bepalend zijn voor hun keuze om 

ergens wel of juist niet te gaan wonen.57 Dit wordt beaamd door onderzoeker Radboud Engbersen, die 

onderzoek deed naar het vertrek van de allochtone middenklasse uit de stad; steden hun 

49 VROM-raad (2006) 
50 Karsten, Reijndorp en Van der Zwaard (2006b) 
51 VROM-raad (2006) 
52 Zie ook Het belang van sociale stijgers op pagina 14 van Deel I 
53 Karsten, Reijndorp en van der Zwaard (2006a) 
54 Karsten et al. (2006a, p. 45) 
55 Centraal Bureau voor de Statistiek (2017); Karsten et al. (2006a) 
56 VROM-raad (2006) 
57 VROM-raad (2006) 
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bewoners een plekje [moeten] bieden waar ze zich kunnen terugtrekken ne 

gezinnen tegen te gaan.58 

Gezinnen binnen de middengroep die in de stad (willen) blijven wonen komen volgens Karsten 

et al. niet vaak voor.59 Sociale stijgers vallen volgens hen echter onder de gezinnen die dit juist wél willen.  

Als verklaring noemen zij onder andere de stedelijke oriëntatie van sociaal stijgende 

migrantengezinnen. Binnen de groep van alle gezinnen zullen de sociaal stijgende migrantengezinnen 

dus meer geneigd zijn binnen de stad wooncarrière te maken dan gezinnen zonder 

migratieachtergrond.  

Rotterdamse Zuiderlingen 

De tweedeling tussen Rotterdam-Noord en Rotterdam-Zuid is vaak gehoord. Het verschil in historische 

achtergrond  Zuid werd pas vanaf eind 19e eeuw ontwikkeld, op een heel andere manier dan Noord  

en ten gevolge daarvan de grote verschillen in bijvoorbeeld bevolkingssamenstelling hebben gezorgd 

voor een sociale scheiding naast de fysieke scheiding van de Maas.60 Over de kenmerken van de 

bewoners van Rotterdam-Zuid, en daarbinnen de zeven focuswijken, zijn veel gegevens beschikbaar via 

n 61 Bij het gebruik van deze statistieken voor dit onderzoek is 

echter wel de aanname nodig dat binnen de groep sociale stijgers dezelfde verhoudingen gelden van 

de aanwezigheid van bepaalde kenmerken als binnen de hele groep bewoners op Zuid. Zo zou 

bijvoorbeeld een gegeven dat 24% van de bewoners op Zuid van een bepaald type is, moeten 

betekenen dat de groep sociale stijgers ook voor 24% uit dat type bestaat. Zie ter illustratie 

onderstaande figuur:  

58 Radboud Engbersen in Vermeer (2007) 
59 Karsten et al. (2006a) 
60 Fortuin en Van der Graaf (2006) 
61 Toegang tot de databank via: https://rotterdam.buurtmonitor.nl/jive. Per datasat zal naar de gebruikte data 

worden verwezen in de figuuronderschriften.  

Figuur 9: Bij het gebruik van de statistieken over de bewoners op Zuid is de aanname nodig dat binnen de groep sociale stijgers 

dezelfde verdeling van typen geldt.  

https://rotterdam.buurtmonitor.nl/jive
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Uit de gegevens over de verdeling van leeftijdsgroepen in de zeven focuswijken (zie Figuur 10) blijkt dat 

deze niet veel afwijkt van de leeftijdsgroepenverdeling in heel Rotterdam. Het enige noemenswaardige 

verschil is het kleine aandeel personen ouder dan 55 jaar. Ouderen vallen volgens Platform 31 buiten de 

doelgroep van sociale stijgers, de leeftijden zouden ongeveer van jong tot een jaar of 50 jaar 

uiteenlopen.62 De specifieke leeftijdsopbouw in de zeven wijken zal daarom weinig invloed hebben op 

de woonwensen van de sociale stijgers op Zuid.  

De samenstelling van huishoudens van 

de zeven wijken in vergelijking met 

Rotterdam is te zien in Figuur 11. In beide 

gebieden valt het grote aandeel 

eenpersoonshuishouden op. In 

Hoofdstuk 3 zal meer gezegd worden 

-

van individualisering die met deze cijfers 

samengaat. Verder vertonen de gegevens 

verschillen tussen de zeven wijken en 

Rotterdam in het aandeel 

tweepersoonshuishoudens en gezinnen. 

In de zeven wijken zijn relatief meer 

62 Platform 31 (2018) 

Rotterdam

7 wijken

Huishoudenssamenstelling 
(hoofdgroepen)

Eenpersoons

Tweepersoons

Gezin

Figuur 11: Huishoudenssamenstelling in de zeven focuswijken en 

Rotterdam: er zijn relatief meer gezinnen en minder 

tweepersoonshuishoudens op  Zuid. Gabaseerd op: Gemeente 

Rotterdam (2019b). 

5% 5%

10% 9%

7% 6%

16%
14%

23%
21%

20%

19%

10%

12%

10%
15%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

7 WIJKEN GEMEENTE ROTTERDAM

Leeftijdsopbouw

65+ jaar

55-64 jaar

40-54 jaar

27-39 jaar

18-26 jaar

12-17 jaar

4-11 jaar

0-3 jaar

Figuur 10: Leeftijdsopbouw in de zeven focuswijken en Rotterdam. Het kleine aandeel 

personen van 55+ is het meest opvallende verschil met Rotterdam. Gebaseerd op: Gemeente 
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gezinnen en minder tweepersoonshuishoudens. 

In het onderzoek van USP en Sprinco is ook gegeken naar de leefstijlen van de bewoners op Zuid: aan 

de hand van kleuren worden bepaalde karakterkenmerken en waarden aan individuen toegeschreven 

(zie Figuur 12 en Bijlage 2). Ook volgens de VROM-raad bijvoorbeeld kan het selecteren van bewoners 

op basis van leefstijl een middel zijn om een bepaald woonmilieutype in een wooncomplex te creëren.63 

USP en  Sprinco trokken uit hun onderzoek de volgende conclusies:  

Naast de leeftijdsgroepen, de huishoudenssamenstellingen en de leefstijlen, kan ook iets gezegd 

worden over de migratieachtergronden van de bewoners op Zuid. In Figuur 13 is te zien dat in de zeven 

focuswijken op Zuid bijna driekwart van de huishoudens een migratieachtergrond heeft, tegenover 

minder dan de helft van de huishoudens in heel Rotterdam. Dit kenmerk zou een (grote rol kunnen 

63 VROM-raad (2006) 

Figuur 12: Leefstijlen in Rotterdam (linksboven), Rotterdam-Zuid (rechtsboven) en van de drie groepen sociale stijgers in het 
onderzoek van USP en Sprinco. Overgenomen van:  DGOT (2018).  

De leefstijlverdeling verschilt aanmerkelijk. Onder de potientiële sociale stijgers is de groene 

leefstijl sterk vertegenwoordigd. Deze leefstijl hecht aan een stabiele vertrouwde omgeving. Ze 

zijn niet veeleisend. De startende sociale stijgers treden wat meer op de voorgrond. Ze zijn ook 
wat ouder en verder in hun ontwikkeling. Bij hen doet zich nadrukkelijk een tweedeling voor 

tussen de meer extraverte oranje leefstijl en de introverte aqua leefstijl, die zich kan vertalen in 
uiteenlopende woonwensen (stedelijk versus urbaan). Bij de gezinnen op Zuid zien we een 

sterkere vertegenwoordiging van geel en groen, gericht op sociale harmonie en gevoelig voor 

veiligheid en een groenere leefomgeving. USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 12) 
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spelen bij de oorsprong van bepaalde 

woonwensen onder de sociale stijgers, 

uitgebreider worden behandeld. 

Migratieachtergronden 

In heel Rotterdam-Zuid wonen veel mensen met een migratieachtergronden (61%), in de zeven 

focuswijken maar liefst 75% (zie Figuur 14).64 Behouden van sociale stijgers gaat 

dus voor een belangrijk deel om het behouden van allochtonen op het moment dat zij sociaal stijgen op 

de maatschappelijke ladder 65 De grootste groepen bestaan uit Turkse, Surinaamse en Marokkaanse 

Nederlanders. Het is interessant dat Van der Zwaard in 2006 specifiek de link legde tussen sociale stijgers 

64 Gemeente Rotterdam (2019a) 
65 Platform 31 (2018, p. 17) 

Figuur 14: Etniciteit van bewoners in de zeven focuswijken. De grootste migrantengroepen zijn Turken, 

Surinamers en Marokkanen, gevolgd door Antillilanen en Kaapverdianen. Gebaseerd op: Gemeente 

Rotterdam (2019a). 
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en migranten. Haar onderzoek naar sociale stijgers in Rotterdam was geconcentreerd op Turken en 
66 Het aandeel Marokkanen in dit gebied 

is inmiddels (2019) sterk gegroeid en behoort nu ook tot de grootste groepen. Van der Zwaard legt in 

haar beschrijving van het sociaal-cultureel-economisch profiel van de sociale stijgers het verschil uit 

tussen de - tweede generatie allochtonen van Turkse en 

Marokkaanse komaf; zie Figuur 15. 

geimmigreerden (als huwelijksmigrant of anders).  De Surinaamse migrantengezinnen zijn iets jonger 

dan de tussengeneratie Turken en Marokkanen en hebben opgroeiende kinderen. De beschreven 

migrantengezinnen zijn inmiddels twaalf jaar ouder en bevinden zich nu in andere levensfasen.  

In de nota 0 (!) werd al vastgesteld dat de tweede generatie allochtonen 

een woonachterstand ten opzichte van autochtonen aan het inlopen was  wat wijst op sociaal-

economische stijging.67 Het is zeer de vraag of deze groepen nu nog binnen de groep van sociale stijgers 

vallen, of ze inmiddels wooncarrière hebben gemaakt of dat ze misschien nog steeds op zoek zijn naar 

een nieuwe woning. BPD heeft in 2015 een marktonderzoek gedaan naar de woo

-analyse van het WoonOnderzoek 2012 (WoON2012) en

interviews. In hun onderzoeksrapport wordt genoemd dat in 2015 de groep niet-westerse allochtonen 

in Nederland voor 45% uit de eerste generatie bestaat en voor 55% uit de tweede generatie.68 In de 

studie van Karsten en Felder in 2016 wordt ook opnieuw de tweede generatie migrantengezinnen 

genoemd als sociale stijgers, waarbij meer dan de helft van de onderzochte gezinnen een Marokkaanse 

achtergrond had.69 Daarnaast kan ook een gedachtegang van Platform 31 gezien worden als een sterke 

66 van der Zwaard (2006, p. 9) 
67 Ministerie van VROM (2001) 
68 Sociaal en Cultureel Planbureau (2014) in: BPD Ontwikkeling BV (2015) 
69 Karsten en Felder (2016) 
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De jongste kinderen van de 

gastarbeidersgezinnen, geboren in Nederland. 
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Figuur 15: Beschrijving van de de verschillende generaties migranten volgens van der Zwaard (2006, pp. 10-11), met aanvulling 
over de aangenomen huidige situatie (2019).  
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aanwijzing dat de huidige tweede generatie migranten onder de sociale stijgers zouden vallen; de 

groepen die op Zuid wonen zouden vergelijkbaar zijn met de volgende vier typen bewoners:70  

1. de oorspronkelijke (autochtone) bewoners;

2. de migranten;

3. de nieuwe stedelingen (hoogopgeleid en niet uit de stad);

4. de hybride stedeling (een hoogopgeleid kind van type 1 en 2)

De vierde categorie is ook de tweede generatie, en de mensen in deze groep zijn gestegen ten opzichte 

van hun ouders.  

Wat kan er gezegd worden over de bewoners met een migratieachtergrond? Hebben zij andere 

kenmerken dan bewoners met een Nederlandse achtergond? koppelt de 

huishoudens waarvan het hoofd al dan niet een migratieachtergrond heeft aan gegevens over onder 

andere de huishoudenssamenstelling.71 Als we kijken naar de verdeling van huishoudtypen binnen deze 

etnische groepen in vergelijking met de huishoudens met een Nederlandse achtergrond (Figuur 16), zijn 

er grote verschillen op te merken. De Turkse en Marokkaanse huishoudens bestaan voor een veel groter 

deel uit gezinnen dan de andere etnische groepen  en met name ten opzichte van de huishoudens met 

een Nederlandse achtergrond. Hiertegenover staat een kleiner aandeel eenpersoonshuishoudens. Bij 

zowel Surinaamse als de Antilliaanse en Kaapverdiaanse groepen valt het grote aandeel 

eenoudergezinnen op. Vooruitdenkend op de woonwensen zou bij eenoudergezinnen bijvoorbeeld 

kunnen meespelen dat ze op slechts één inkomen kunnen rekenen en daarmee een minder hoge 

hyptheek zouden kunnen krijgen en/of minder maandlasten kunnen betalen. Ook bij eventuele etnisch-

specifieke woonwensen moet er rekening mee worden gehouden dat de oorsprong daarvan in de 

huishoudenssamenstelling kan liggen.  

70 De vier typen zijn door Ivan Nio, Arnold Reijndorp, Wouter Veldhuis, Anita Blom en Hein Coumou opgesteld in 

Nieuw-West: Parkstad of stadswijk? (Platform 31, 2018). 
71 Gemeente Rotterdam (2019b) 
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2.4 Mogelijke invloed van kenmerken van de sociale stijgers op hun woonwensen 

Nu er is vastgesteld wat de groep sociale stijgers op Zuid kenmerkt, kunnen we kijken naar óf en hoe 

deze kenmerken van invloed kunnen zijn op hun woonwensen. Vanuit welke kenmerken kunnen 

specifieke woonwensen ontstaan? Met welke kenmerken moet rekening gehouden worden bij het 

ontwerpen van woningen voor deze groep?  

Verschillende manier van stijgen, verschillende woonwensen? 

Bij de definitie van sociale stijgers in paragraaf 2.1 zijn de verschillende stijgingsroutes uitgelegd, die 

vaak resulteren in een stap in de wooncarrière. De stijgingsroute die iemand aflegt is van invloed op 

wanneer die stap in de wooncarrière gezet kan worden. Als iemand stijgt door middel van carrière en 

inkomen, is hij of zij er meestal pas op een latere leeftijd klaar voor om wooncarrière te maken. Zo 

hebben jonge gezinnen, waarbij de ouders nog in het begin van hun carrière zitten, over het algemeen 

minder te besteden dan oudere gezinnen met ouders die al verder zijn in hun carrière. Zo beschrijft Van 

der Zwaard bij de tussengeneratie allochtonen dat de moeder vaak niet werkt als de kinderen jong zijn 

hun (oudste) kinderen zitten in het voortgezet 
72 Deze 

gezinnen met oudere kinderen zijn vaak meer geïndividualiseerd (binnen het gezin) en hebben daarom 

meer eisen ten aanzien van de grootte en de indeling van de woning.73 Van de sociaal stijgende gezinnen 

met een migratieachtergrond op Zuid kan gezegd worden dat ze relatief oudere kinderen hebben; ze 

zijn vaker van middelbare school-leeftijd dan de kinderen in gezinnen met een Nederlandse 

achtergrond (zie Figuur 27 in Bijlage 1). 

Als iemand via de educatieve route is gestegen, en dus jong is gestegen, kan een wooncarrière 

vroeger worden gestart, bijvoorbeeld na afronding van de studie. De levensfase waarin de sociale 

stijgers hun stijging doormaken, is dus van invloed op de periode waarin ze wooncarrière willen of 

kunnen maken. Gegevens over de eventuele stijging in opleidingsniveau van verschillende 

bevolkingsgroepen zijn echter niet beschikbaar, hoewel USP en 

middel van opleiding zijn gestegen en nu starten op de woningmarkt als alleenstaanden of paren.74 Dit 

kan leiden tot woonwensen die qua typologie minder te maken hebben met gezinswoningen, en meer 

met starterswoningen.  

Invloed van leefstijl, cultuur, etniciteit en geloof 

De groene leefstijl van voor uitleg p.47) betekent onder andere dat ze 

erg gehecht zijn aan hun privacy, en dit kan bijvoorbeeld van invloed zijn op hun voorkeuren ten aanzien 

van collectieve ruimtes in woongebouwen, of op de betekenis die verschillende ruimtes in de woning 

hebben in het leven van de bewoners.75 Dat er naast de gezinnen met de groene leefstijl ook veel 

gezinnen een gele leefstij

72 van der Zwaard (2006, p. 13) 
73 Karsten et al. (2006a) 
74 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
75 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
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76 De wens tot interactie en de gesteldheid op privacy kunnen binnen een woongebouw tot 

conflicten leiden, tenzij het op een juiste manier ontworpen is; hierover meer in paragraaf 4.3 Sociale 

woonwensen. De samenwerkende  oranje leefstijl van een deel van de starters zou kunnen leiden tot 

meer behoefte aan bijvoorbeeld collectieve ruimtes, wat een goede combinatie zou kunnen zijn met de 

maatschappelijk-betrokken  aqua-leefstijl van andere starters.  

Ook cultuur, etniciteit en geloof zouden ten grondslag kunnen liggen aan bepaalde woonwensen. In de 

nota 

migrantengroepen worden uitgedrukt in bepaalde woonwensen, en dat onderzoek hiernaar nodig is.77 

Dit is dan ook het thema in het onderzoek van Permentier en Bolt uit 2006, waarin cultuur wordt 

de gemeenschappelijke wereld van ervaringen, waarden en kennis, die een bepaalde 

sociale eenheid kenmerkt 78 Deze cultuur kan van invloed zijn op de manier waarop bewoners willen 

wonen. Zo kunnen de gemeenschappelijke sociale waarden binnen een huishouden leiden tot 

bepaalde sociale behoeften die hun weerslag vinden in ruimtelijke relaties binnen de woning. 

Verschillen tussen de sociale waarden van bijvoorbeeld een huishouden en de mensen op straat die 

langs de woning lopen, kunnen echter ook sociale conflicten teweegbrengen.  

Ook de van bewoners kan een rol spelen bij de woonwensen, omschreven 

als: een geloof in een gemeenschappelijke oorsprong, afstamming, geschiedenis en cultuur 79  Geloof op 

zichzelf kan van invloed zijn op het dagelijks leven van bepaalde groepen, en daarmee op hun 

woonwensen. Van de Turkse Nederlanders zag vorig jaar 86% zichzelf als moslim (waarvan 45% strikt), 

bij de Marokkaanse Nederlanders was dit zelfs 94% (waarvan 84% strikt).80 Daarbij geldt dat de tweede 

generatie minder religieus is dan de eerste generatie.  

Over de mate waarin cultuur, etniciteit en geloof van invloed zijn op de woonwensen, komen 

meerdere theoriën naar voren in de literatuur. Bij dit onderzoek zijn met name de 

migratieachtergronden van belang waarin cultuur, etniciteit en geloof worden meegedragen. In het 

onderzoek van Permentier en Bolt worden hierover twee hyptheses gesteld die elkaar uitsluiten:  

a. Sociaal stijgende allochtonen krijgen

meer ruimte voor expressie van de

eigen cultuur in hun woning, en zullen

deze gebruiken;

b. Sociaal stijgende allochtonen zullen

volgens de assimilatietheorie meer op

autochtonen gaan lijken en daarom

wordt de rol van de culturele

achtergrond in de woning kleiner.81

76 USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 13) 
77 Ministerie van VROM (2001) 
78 Vermeulen (2002, p.8) in: Permentier en Bolt (2006, p. 13) 
79 Vermeulen (2002) in: Permentier en Bolt (2006, p. 13) 
80 Sociaal en Cultureel Planbureau (2018) 
81 Permentier en Bolt (2006) 

Assimilatietheorie:  
------------------------------------------------------- 

Deze theorie stelt dat allochtonen in de 
loop van de tijd meer en meer dezelfde 
woonwensen en hetzelfde verhuispatroon 

gaan vertonen als de grootste groep in 

de samenleving doordat hun 
sociaaleconomische positie gaandeweg 
verbetert en culturele verschillen langzaam 

------------------------------------------------------------ 
BPD Ontwikkeling BV (2015, p. 3)  
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Een van de conclusies uit het onderzoek van Permentier en Bolt was dat meer inkomen bij deze groep 

wel leidt tot meer keuzevrijheid en daarmee meer cultuurspecifieke woonwensen (hypthese a), maar 

dat deze slechts kleine verschillen vertonen met die van autochtonen en vooral gaan over de 

woninginrichting. Uit het onderzoek van The SmartAgent Company een paar jaar eerder (2001) komt 

juist een conclusie waarbij de verschillende hypotheses op verschillende groepen allochtonen van 

toepassing zijn:  

Ook uit het onderzoek van BPD uit 2015 kwam een soortgelijke conclusie, waarbij ook werd vastgesteld 

dat er tussen Turken, Marokkanen en Surinamers wel duidelijker verschillen zijn in woonwensen. 82  

Uit een analyse van het WoON 2012 bleek volgens het Ministerie van Binnenlandse Zaken en 

Koninkrijksrelaties echter een bevestiging van hypothese b: het gedrag op de woningmarkt van 

allochtonen gaat steeds meer lijken op dat van de rest van de bevolking. Men heeft steeds vaker dezelfde 

woonvoorkeuren als autochtone Nederlanders. Dit geldt met name voor de tweede generatie 

allochtonen 83  

De specifieke culturele en/of etnische achtergrond en de specifieke generatie kunnen dus 

bepalend zijn voor de rol van deze achtergrond in de woonwensen. In Hoofdstuk 4 komt deze rol 

verschillende keren terug bij het bespreken van woonwensen die volgens de literatuur bij deze 

doelgroepen passen.  

82 BPD Ontwikkeling BV (2015, p. 4) 
83 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (2013, p. 22) 

Voor Turken geldt dat naarmate de welstand toeneemt, het belang van culturele 
Voor de Marokkanen geldt een afwijkend 

beeld. Het zijn juist de rijkere Marokkanen die veel waarde hechten aan culturele 

The SmartAgent Company (2001, p. 27) 
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3. Sociaal-maatschappelijke trends en ontwikkelingen in het wonen

Woonwensen zijn niet statisch en veranderen door de tijd heen. Veranderingen in de 

maatschappij kunnen leiden tot veranderingen in het denken over ‘wonen’. De relatie tussen 

sociaal-maatschappelijke trends/ontwikkelingen, ruimtelijke woonwensen en zelfs architectuur 

is een zeer complexe, en zal hier niet tot in detail worden behandeld. In plaats daarvan wordt hier 

kort de aandacht gericht op een aantal veelbesproken thema’s van deze tijd.  

In de inzendingen voor de Open Oproep Gezinsappartementen (2018)  waarbij gestapelde 

woningbouw voor gezinnen in de stad het uitgangspunt was  - 

naar voren.84 

van de ruim 150 inzendingen), gevolgd door onder andere collectieve buitenruimte, (collectieve) 

bergruimte, daktuinen, verticale straat en een overmaat aan ruimte.85 Dit laatste thema gaat over het 

reserveren van ruimte voor onvoorzien toekomstig gebruik. Daarnaast werd vaak opnieuw gekeken naar 

bestaande woningtypologiën, zoals de maisonette. Uit deze 

bij ontwerpers en architecte

: de individualisering, de deeleconomie, en de behoefte aan flexibiliteit. 

Individualisering 

De maatschappij individualiseert en huishoudens worden steeds kleiner.86 In 2019 bestaan de 

huishoudens in de zeven focuswijken voor bijna de helft (48%) uit eenpersoonshuishoudens.87 Dit heeft 

tot gevolg dat er meer vraag is naar kleinere en daarmee goedkopere woningen. Volgens woningmarkt-

adviesbureau Stec Groep is deze ontwikkeling structureel en zal de toename van de voorkeur voor 

woningen kleiner dan 40 m2 en tussen de 40 en 60 m2 alleen maar verder toenemen  vooral in de stad.88 

Daarbij stellen ze dat het kunnen uiten van de woonidentiteit belangrijker is dan het aantal vierkante 

meters, en mensen daarom liever geld steken in het eerste dan in het tweede. Woonidentiteit gaat dan 

variëteit, flexibiliteit en focus op ervaring (in plaats van bezit) 89 

Het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) noemt naast het grote aantal 

eenpersoonshuishoudens ook de afname van kerkelijkheid en vakbondslidmaatschap als tekenen van 

individualisering, waarbij de maatschappelijke betrokkenheid wordt geuit via het internet  wat vanuit 

huis gebeurt in plaats van in de fysieke publieke ruimte.90 

Dat we individueler gaan leven betekent overigens niet dat we minder behoefte hebben aan 

sociale contacten, maar wel dat we deze contacten zelf willen kunnen reguleren.91 Dit wordt beaamd 

door het CBS, dat uit data opmaakt dat de omvang van sociale contacten niet minder is geworden, en 

dat ze meer via internet plaatsvinden.  

84 Woonlab010 (2017) 
85 JagerJanssen architecten BNA en Boumans (2017) 
86 Bakker (2014) 
87 Gemeente Rotterdam (2019b); zie ook Figuur 11 op p.28 
88 Stec Groep (2017) 
89 Stec Groep (2017, Bewijs 3: diepe structurele drijfveren stuwen vraag naar klein wonen) 
90 Centraal Bureau voor de Statistiek (23-12-2017) 
91 Tilman (2007) 
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Deeleconomie en collectiviteit  

Volgens stedebouwkundige Violette Baudet en architect Gerjan Stren

dat er een verschuiving van bezit naar gebruik plaatsvindt.92 Dit biedt volgens hen ook kansen om het 

woonoppervlak efficiënter te verdelen: als bijvoorbeeld een logeerkamer en een wasruimte gedeeld zijn 

buiten de woning, blijft er een groter woonoppervlak over voor dezelfde prijs. Volgens onderzoeker 

Pepijn Bakker is deze deeleconomie van alle tijden en op dit moment geboren uit noodzaak, omdat de 

woningen niet meer goed te betalen zijn.93  

Ook in een onderzoek van de Gemeente Rotterdam naar innovaties binnen het woondomein 

kwam het delen van voorzieningen  al dan niet binnen een specifieke leefstijlgroep  sterk naar voren. 

Als voorbeelden worden collectieve binnentuinen, wasserettes, deelauto-systemen, huiskamers en 

logeerkamers genoemd, die door de bewoners van een woongebouw gedeeld worden.94 

Behoefte aan flexibiliteit 

In een recent (aug-2019) verschenen artikel op Vers Beton 

 schrijft onderzoeker 

n, en hierin is het flexibel gebruik van onder andere de woonkamer het 

hoofdthema; zie onderstaand fragment uit het artikel. 

Naast het flexibele gebruik van ruimtes binnen de woning, kunnen ook de woningen zelf flexibeler 

worden gebouwd: de woning is dan aanpasbaar. Als een woning dan op een gegeven moment niet meer 

voldoet aan de wensen van de bewoner(s), kunnen aanpassingen doorgevoerd worden om verhuizen 

te voorkomen. Hierbij kan gedacht worden aan uitbreiding, samenvoegen van ruimtes of de indeling 

van ruimtes aanpassen. Ook op grotere schaal kan flexibel bouwen gunstig zijn; zo zouden binnen een 

woongebouw woningen makkelijker samengevoegd of gesplitst kunnen worden.95 Dat deze algemene 

woonwens ook wel eens specifiek bij de doelgroep van sociale stijgers zou kunnen passen, blijkt uit het 

project Biz Botuluyuz (2007) in Rotterdam. Hier traden dertig Turkse gezinnen op als collectieve 

opdrachtgever bij de bouw van 23 koopwoningen in hun eigen wijk, en de uitbreidbaarheid van de 

woningen was hierbij een belangrijk thema.96 In  waarbij in 

92 Baudet en Streng (2017) 
93 Bakker (2014) 
94 Onderzoek en Business Intelligence (OBI) (2016, p. 20) 
95 Onderzoek en Business Intelligence (OBI) (2016) 
96 Van der Horst et al. (2001) 

 hun 
besef dat een kamer ruimte moet bieden aan diverse activiteiten.  De meeste 

woonkamer, slaapkamer, kinderkamer, enzovoorts.  Maar wellicht is het 

inmiddels tijd voor een ander begrippenkader. Een dat inspeelt op áctiviteiten, 

veranderbaarheid en de nieuw onstane vormen van samenwonen 
 Prins (2019) 
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opdracht van de VROM-raad enkele multiculturele bouwprojecten werden belicht  werd hierover het 

volgende gezegd:  

Een van de manieren om de woning later te kunnen uitbreiden was door een overkapping op het dak te 

plaatsen. De bovenste verdieping kon zo als dakterras worden gebruikt en later eventueel omgebouwd 

worden tot een extra verdieping.97 Flexibiliteit in de woning(plattegrond) zoals hier beschreven, zou dus 

wellicht in het bijzonder aan kunnen slaan bij het Turkse gedeelte van de sociale stijgers op Zuid, omdat 

het in de cultuur van hun etnische achtergrond gebruikelijker is.  

Het is de vraag welke van deze bewegingen blijvend en welke slechts tijdelijk zijn. Een woning wordt 

over het algemeen ontworpen om lang te blijven staan, dus een woning ontwerpen op een kortdurende 

trend kan als gevolg hebben dat het in de nabije toekomst niet meer voldoet aan de wensen van die 

tijd.    

97 de Kluis (2002) 

Eén van de eisen is dat de woningen, zoals in Turkije gebruikelijk is, uitbreidbaar 

zijn. Als de behoefte aan ruimte toeneemt, door uitbreiding van het gezin, 
toename van financiële middelen of het samenvoegen van gezinnen door 
bijvoorbeeld kinderen die intrekken om de zorg voor hun ouders op zich te 
kunnen nemen, moet de woning met een extra woongedeelte kunnen worden 

uitgebreid.    Van der Horst, Haars en Ouwehand (2001, p. 78) 
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4. Woonwensen van sociale stijgers

In dit hoofdstuk komen de woonwensen van de sociale stijgers op Zuid aan bod die volgens de 

verschillende literatuur passen bij deze doelgroep. Na een korte uitleg over verschillende 

categoriën woonwensen wordt in paragraaf 4.1 gestart met een verkenning naar de gewenste 

typologie, prijscategorie en de wens om te huren of juist te kopen. Voor de paragraven die daarop 

volgen wordt een indeling van woningkarakteristieken gebruikt die onderscheid maakt tussen de 

functionele, sociale en expressieve kant van het wonen. De woonwensen ten aanzien van deze drie 

thema’s worden in respectievelijk de paragraven 4.2, 4.3 en 4.4 besproken.  

In het onderzoek van Permentier en Bolt wordt een onderscheid gemaakt tussen de functionele, de 

sociale en de expressieve betekenis van de woning en de buurt voor de gebruiker; zie Figuur 17.  

 SCHAAL 

BETEKENIS 

Woning Buurt 

Functioneel Bijv. grootte, indeling, etc. Voorzieningen, nabijheid werk, 

etc. 

Sociaal Ontmoetingsplaats 

Contact met buren 

Gasten ontvangen 

Buurt als gemeenschap 

Expressief Leefstijl 

Identiteit uitdrukken 

Woning als communicatiemiddel 

Architectuur & interieur 

Leefstijl 

Identiteit uitdrukken 

Buurt als communicatiemiddel 

Locatie  

Deze indeling gebruikten Permentier en Bolt om aan te geven dat hun onderzoek zich focust op de 

expressieve kant van wonen voor mensen met een migratieachtergrond, waar volgens hen nog weinig 

onderzoek naar was gedaan. De functionele aspecten worden namelijk vaak onderzocht in 

woningmarktonderzoeken, en de sociale aspecten in onderzoeken naar achterstandsbuurten en 

stedelijke herstructurering. De expressieve aspecten worden in onderzoeken vaak beperkt tot 

leefstijlen.98 

De indeling is goed bruikbaar als middel om de woonwensen te categoriseren, maar bovenal 

omdat het inzicht geeft in de achterliggende redenen voor de woonwensen. De woonwensen die uit de 

verschillende literatuur naar voren komen zullen daarom ingedeeld worden naar functionele, sociale 

en expressieve woonwensen; als voorbeeld in Figuur 18 een uitsnede uit het onderzoeksrapport van 

BPD met de woonwensen die uit dat onderzoek naar voren kwamen, met daarnaast de categoriën 

waaronder ze in dit verslag genoemd zullen worden.  

98 Permentier en Bolt (2006) 

Figuur 17: De functionele, sociale en expressieve betekenis van de woning en de buurt voor de gebruiker. Samengesteld uit: 

Permentier en Bolt (2006, pp. 13-14). De driedeling op de schaal van de buurt werd door Permentier en Bolt beschreven op basis 
van Van der Horst, Kullberg en Deben (2001). 
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4.1 Typologie, huur versus koop en prijscategorie 

In deze paragraaf komen de woningkenmerken aan bod die niet onder de functionele, sociale of 

expressieve wensen vallen. 

Typologie en woningdifferentatie 

Bij het besluit om op een bepaalde plek nieuwe woningen te bouwen spelen niet alleen de individuele 

woonwensen van de toekomstige bewoners mee. Op wijk- en buurtniveau heeft het grote impact welk 

type woning erbij komt. Uit verschillende literatuur blijkt dat woningdifferentatie belangrijk is voor het 

behouden van meer soorten bewoners en voor het verbeteren van het woonklimaat.99 Zo noemt 

Platform 31 als voorbeelden van ontbrekend woningaanbod op Zuid meer gezinswoningen, meer 

kwaliteit, luxer, groter, met tuinen, meer koop, meer middensegment en energiezuiniger 100 Daarbij wordt 

vermeld dat betaalbare koop voor sociaal stijgende starters (vooral gezinnen) het belangrijkste is op 

Zuid.  

Woningdifferentatie kan op verschillende schalen. Tot welke schaal moet de mix worden 

doorgevoerd: tot een wijk, tot een straat of misschien tot een woonblok? Platform 31 stelt dat in ieder 

geval het mengen van kopers en sociale huurders binnen een blok tot beheerconflicten kan leiden. Ten 

minste, alleen als ze collectieve ruimten delen.101 Zoals te zien was in Figuur 6 op pagina 42 zijn 

portiekwoningen al sterk vertegenwoordigd in de zeven focuswijken, met name die zonder lift. Ook van 

de benedenwoningen en vrije bovenwoningen zijn er relatief veel. Om de woningvoorraad in deze 

wijken te differentiëren zouden dus inderdaad vooral meer eengezinswoningen (maar dan niet in 

Bloemhof), en eventueel meer portiek- en galerijwoningen mét lift nodig zijn.  

99 Programmabureau Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2019) 
100 Platform 31 (2018, p. 39) 
101 Platform 31 (2018) 

Figuur 18: De woonwensen van Turkse, 

Surinaamse en Marokkaanse Nederlanders 

zoals gebleken uit het marktonderzoek van 

BPD. Overgenomen  uit: BPD Ontwikkeling BV 

(2015, p. 4), met eigen aanvulling 

 FUNCTIONEEL

 SOCIAAL

 SOCIAAL 

 FUNCTIONEEL

 FUNCTIONEEL

 FUNCTIONEEL
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Ideaalbeeld is eengezinswoning met tuin, maar dan in de stad

Bij het beeld van maatschappelijk succes in deze groep hoort een eengezinswoning met tuin 102 Hiermee 

schetst Van der Zwaard het dilemma waar de sociale stijgers tegenaan lopen die in de stad willen blijven 

wonen. De eengezinswoningen met tuin zijn in de hoogstedelijke gebieden  dus ook op Zuid  schaars 

en dus moeilijker te bemachtigen dan in een buitenwijk. Ook in de notitie van Platform 31 wordt deze 

kwestie beschreven; sociale stijgers moeten op Zuid een woning in de wijk kunnen kopen die net iets 

goedkoper, beter of fraaier is dan die in de buurgemeenten  103 Deze wens komt 

misschien nog wel het meest uitgesproken naar voren bij de groep stijgende gezinnen. De gewenste 

eigen voordeur aan de straat genoemd, evenals de brede stoep als speel- en ontmoetingsplek en de 

overzichtelijkheid van wie er langs je huis loopt.104  De straat als aantrekkelijke plek wordt opnieuw 

genoemd in het rapport van van Woonlab010, in verband met de winnende inzending van de Open 

Oproep Gezinsappartementen. In het winnende ontwerp bestaat iedere woning uit twee woonlagen en 

op elke twee verdiepingen van het appartementencomplex is een straat ontworpen (zie Figuur 19).  

102 van der Zwaard (2006, p. 53) 
103 Platform 31 (2018) 
104 Karsten et al. (2006a) 

Figuur 19: De winnende  inzending van de Open Oproep Gezinsappartementen. Elke woning heeft twee verdiepingen en is 

gelegen aan  een een 'straat'. Overgenomen van: Boodt & Van Holten (z.d.).  
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Ondanks de geringe kans om in de stad in een 

eengezinswoning te kunnen wonen, willen deze groepen 

sociale stijgers toch graag in de stad blijven wonen. Om 

tegemoet te komen aan hun woonwensen is het daarom 

belangrijk te kijken naar mogelijkheden om de 

karakteristieken van de eengezinswoning te vertalen naar 

onderdelen in meergezinswoningen. Dit zou men echter maar 

tot op een bepaalde hoogte moeten willen; bij de Open 

Oproep Gezinsappartementen bevatten veel inzendingen 

een overcompensatie van een bepaald gebrek of gemis. 

veel groen, veel casco-esthetiek, 

veel mensen 105 Zie Figuur 20 voor een voorbeeld. Grote 

kenmerken van eengezinswoningen toegepast. Er moet 

echter een balans worden gevonden tussen enerzijds het 

verwezenlijken van de woonwensen, en anderzijds het in acht 

nemen van de grenzen van meergezinswoningen. Een 

appartement wordt nooit echt een eengezinswoning, dus zou 

het ook niet zo moeten worden genoemd.  

Welke van deze kenmerken zijn harde eisen en bij welke 

zouden concessies gedaan kunnen worden? USP en Sprinco haalden uit de groepsdiscussies met 

sociale stijgers naar voren dat de startende sociale stijgers minder bereid zijn om compromissen te 

sluiten, en dat het oppervlakte en aantal kamers de meest harde eisen zijn.106 Voor sommige van de 

stijgende gezinnen kon de tuin gecompenseerd worden door een ruime woonkamer of door veel groen 

in de omgeving.  

Kijkend naar de woningtypologiën zou gezegd kunnen worden dat de benedenwoning wat 

betreft karakteristieken het meeste in de buurt komt bij de eengezinswoning: een eigen voordeur aan 

een straat, vaak een tuin, en in het geval van een dubbele benedenwoning zelfs meerdere verdiepingen. 

In het woningbouwproject Biz Botuluyuz (zie ook p. 55 en Bijlage 4) is met inspraak van de toekomstige 

Turkse bewoners ook gekozen voor maisonnettes, en was het hebben van een eigen voordeur en entree 
107 Voor een deel van de gezinnen in de stad is volgens Karsten et al. 

een bovenwoning een goed alternatief zolang die maar een eigen ontsluiting naar de straat heeft .108 

Voor de oudere gezinnen die een inkomensstijging doormaken met behulp van hun carrière (zie ook 

paragraaf 2.4), speelt mee dat ze rekening moeten houden met uit huis gaande kinderen. Karsten et al . 

benoemen dat ze hierdoor twijfelen tussen een grondgebonden woning of een ruim appartement.109 

105 JagerJanssen architecten BNA en Boumans (2017, p. 62) 
106 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
107 Cobouw (2001) 
108 Karsten et al. (2006a, p. 7) 
109 Karsten et al. (2006a) 

Figuur 20: Een van de inzendingen van de 

Open Oproep Gezinsappartementen. De 

eengezinswoning met zolder werd als 

uitgangspunt genomen bij het ontwerp. 

Overgenomen van: #045 

Gezinsappartementen met zolder (z.d.) 
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Ook tussen de gezinnen die deelnamen een enkeling met 

oudere kinderen al aan een volgende stap, en wil juist kleiner en/of gelijkvloers wonen 110 

Huur en koop in het middensegment 

De middenklasse en middengroep waarmee sociale stijgers in veel literatuur worden geassocieerd, 

huishoudens die financieel in staat zijn om een middenduur 

huis te huren of te kopen 111 
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van de begrippenlijst). Dit is echter niet volledig in lijn met wat USP en Sprinco vonden in hun onderzoek; 

zij stellen dat binnen de huursector vooral in de sociale sector word gezocht.112 Binnen de koopsector 

komen de bedragen wel overeen.  

Bestaat er een voorkeur voor kopen of huren onder de sociale stijgers op Zuid? Uit het 

onderzoek van Permentier en Bolt bleek dat de koopwens van niet-westerse allochtonen in 2006 veel 

kleiner was (29%) dan die van autochtonen (56%). Binnen de groep met een migratieachtergrond lag 

die wens het hoogst bij Antillianen en Turken, en het laagst bij Marokkanen.113 Ook in het 

marktonderzoek van BPD kwam naar voren dat verschillende groepen niet-westerse allochtonen 

verschillend aankijken tegen het huren of kopen van een woning, zie onderstaand citaat: 

Voor immigranten zou daarnaast de mogelijkheid om terug te keren naar het land van herkomst 

(remigratie) mee kunnen spelen bij het besluit om te een woning te huren of te kopen.114 Het opzeggen 

van een huurwoning is namelijk makkelijker dan het verkopen van een woning.  Als men er toch voor 

kiest om een woning te kopen is het belangrijk om deze ook weer te kunnen verkopen en dit maakt een 

makkelijk verkoopbare woning in een buitenwijk aantrekkelijker.  

Uit de interviews die Permentier en Bolt voerden met hoogopgeleide Turken en Surinamers 

kwam echter een ander resultaat; dezelfde mogelijke bezwaren kwamen aan bod, maar deze werden 

110 USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 37) 
111 van der Zwaard (2006, p. 10) 
112 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
113 Permentier en Bolt (2006) 
114 Karsten et al. (2006a) 

Tussen de groepen loopt de koopbereidheid uiteen: Marokkaanse Nederlanders 

zijn veruit het minst geneigd te kopen en Turkse en Surinaamse mensen nemen 
een middenpositie in tussen Marokkaanse Nederlanders en autochtonen. Voor de 
Turkse en vooral de Marokkaanse doelgroep is er een religieus motief  waarom zij 

minder kopen. De koran schrijft namelijk voor dat rente een onaanvaardbare 
vorm van vermogensvermeerdering is. Hierdoor is een groot deel van deze groep 

niet bereid een hypotheek af te sluiten en minder in staat een woning te kopen. 
Wel is op dit vlak enigszins een kentering zichtbaar. We zien dat de tweede 
generatie niet-westerse allochtonen meer verhuisgeneigd is naar een 

koopwoning en ook vaker in een koopwoning woont. Hiermee nemen zij een 

tussenpositie in tussen de eerste generatie niet-westerse allochtonen en 
autochtonen.     BPD Ontwikkeling BV (2015, p. 3) 



63 

door de geïnterviewden verworpen.115 

tweede generatie meer koopgeneigd is en daarmee (volgens de assimilatietheorie) meer lijkt op de 

autochtone bevolking.  

In het onderzoek van USP en Sprinco bleken de verschillende subgroepen juist anders te 

denken over huur versus koop. De potentiële sociale stijgers gaven de voorkeur aan (sociaal) huren, 

terwijl de startende sociale stijgers en de gezinnen juist op zoek waren naar een koopwoning, in 

respecti

Met het uiteindelijke hogere doel van dit onderzoek (woningen ontwerpen voor het behouden 

van sociale stijgers op Zuid) in het achterhoofd kan er ook vanuit een andere invalshoek worden 

gekeken naar de keuze om huur- dan wel koopwoningen te onwerpen voor de sociale stijgers. Het NPRZ 

ziet het percentage koopwoningen op Zuid als een indicator voor de verbetering van de 

woningvoor een sterkere vestigingsfactor voor, dan wel minder vertrek door 

midden en hoge inkomens (behoud van sociale stijgers voor Zuid) 116 Aansturen op kopen zou dus een 

effectief middel kunnen zijn om te zorgen dat de sociale stijgers op kortere én langere termijn blijven.  

Mengvormen huur en koop 

Een probleem dat speelt bij deze doelgroep, is dat ze vaak niet genoeg  of niet stabiel genoeg  

inkomen genereren om een hypotheek te kunnen krijgen. Daarbij speelt ook de locatie van de woningen 

otheek te verstrekken.117 

Om deze financiële kloof te kunnen overbruggen kan gekeken worden naar mengvormen van huur en 

koop. Zo wordt door de bundel van Woonlab010 gespro uren van 

de 

kunnen zijn.118 Zo kan de woning qua grootte en qua kosten meebewegen met de grootte en het 

inkomen van een huishouden.   

Een andere interessante mengvorm voor deze doelgroep is het principe van een woning casco 

huren en de inbouw kopen.119 Zo heeft de bewoner een lagere huur, met eventueel een lage hypotheek 

voor de kosten van de inbouw. De eerste bewoner kan de woning naar eigen smaak en levensstijl 

bouwen, en de volgende bewoner koopt deze inbouw over. Tussendoor heeft de bewoner alle vrijheid 

om de woning aan te passen, iets wat met een huurwoning een stuk ingewikkelder  al dan niet 

onmogelijk  is.  

Een laatste interessant kooparrangement is dat van de huurwoning die later gekocht kan 

worden. Met name voor nog stijgende bewoners kan dit interessant zijn; zodra ze ver genoeg gestegen 

zijn hebben ze de mogelijkheid hun huurwoning te kopen.120 

115 Permentier en Bolt (2006) 
116 Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2017, Doelstellingen: wonen. % koopwoningen) 
117 VROM-raad (2006) 
118 JagerJanssen architecten BNA en Boumans (2017, p. 79) 
119 Baudet en Streng (2017) 
120 Kolat Wonen (2019) 



64 

Nieuwbouw, oudbouw en herbestemming 

Naast nieuwbouw en zelfbouw, zijn er ook binnen de bestaande bouw nog een tal van opties 

beschikbaar. Er kan onderscheid gemaakt worden tussen (o.a.) niet-gerenoveerde woningen, 

gerenoveerde woningen, kluswoningen en woningen in getransformeerde (i.e. herbestemde) panden.  

Volgens Van der Zwaard h cent geïmmigreerde) meer aan een (bijna) nieuwe 

en moderne woning, terwijl de tussengeneratie migranten juist de sfeer en sociale status van een oud 

huis kan waarderen.121 Daarbij stelt ze wel dat de sociale stijgers vaak geen tijd en geld hebben om een 

oud huis op te knappen, dus bijvoorbeeld klushuizen zouden minder geschikt zijn voor deze doelgroep. 

Dit wordt beaamd door Karsten et al. in de context van een casco-woning: de jonge generatie heeft geen 

tijd om deze zelf in te vullen en de oudere generatie heeft er zin in.122 Dit komt nogmaals naar voren in 

de onderzoeken van USP  én BPD: een woning die instapklaar en onderhoudsvrij is genoot bij alle 

subgroepen de voorkeur.123 

4.2 Functionele woonwensen 

De func
124 Zo valt te denken aan het aantal kamers van de woning, 

het aantal vierkante meters,  de aanwezigheid van ruimtes met een bepaalde functie, maar ook 

bijvoorbeeld de positionering van de ruimtes in de woning. Het zijn wensen die voornamelijk in de 

plattegrond van de woning naar voren komen. Uit het marktonderzoek van BPD bleek dat Turkse, 

sterk gefocust zijn op de functionaliteit van de woning

dat hun behoefte aan meer ruimte vaak de reden voor verhuizen is.125 Ze zeiden hierover het volgende: 

De functionele woonwensen staan dus hoog op het wensenlijstje van deze groep, en wegen daarom 

waarschijnlijk zwaarder bij de woningkeuze dan de sociale en expressieve woonwensen.  

Grootte van de woning 

Zoals beschreven in paragraaf 2.2 De wooncarrière van sociale stijgers passen woningen met 

oppervlaktes tussen grofweg 75 m2 en 120 m2 bij het middensegment koop in de zeven wijken. De 

deelnemers aan de groepsdiscussies van USP hadden een sterke voorkeur voor woningen groter dan 

105 m2, en waren bereid om iets meer te betalen (dan het middensegment) voor een groter oppervlak 

dan 120 m2.126 Daarnaast bleek in de interviews van Permentier en Bolt dat meer kamers en/of een 

121 van der Zwaard (2006) 
122 Karsten et al. (2006a) 
123 BPD Ontwikkeling BV (2015); USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
124 Permentier en Bolt (2006, p. 38) 
125 BPD Ontwikkeling BV (2015, p. 4) 
126 Aan de hand van een voorbeeldwoning van 155 m2 (USP Marketing Consultancy et al., 2019) 

Een woning dient vooral praktisch te zijn. Er is een sterke voorkeur voor rechte 
architectuur met strakke vormen: dit maakt het makkelijk de woning in te 
richten. Deze specifieke wens verklaart ook de voorkeur voor een plat dak, 
omdat zo het woonoppervlak optimaal wordt benut.  

 BPD Ontwikkeling BV (2015, p. 10) 
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ruimere woonkamer  onder de grote meerderheid de hoogste prioriteit .127 De prioriteit van 

meer ruimte en voldoende kamers klonk ook door in de wensen van de gezinnen die in de stad willen 

blijven wonen.128 Meer ruimte kunnen kopen voor een kleiner bedrag zou daarom eigenlijk het meest 

aantrekkelijk zijn voor deze sociale stijgers. Een van de manieren om dit te bereiken is het eerder 

genoemde delen van voorzieningen of ruimtes buiten de woning (zie Deeleconomie en collectiviteit op 

p.93), waarbij een groter oppervlak binnen de woning overblijft. Ook onderzoek naar goedkopere

bouwmethodes zou een uitkomst kunnen bieden voor deze groep. Ten slotte kan een slimme indeling

specifieke wensen te vinden in de literatuur. 

Woningindeling 

Over de ruimtes binnen de woning en hoe deze zich tot elkaar zouden moeten verhouden worden in de 

literatuur in meer en mindere mate specifieke uitspraken gedaan. De meest genoemde woonwens is die 

van de grote aparte keuken. De sociale stijgers willen graag een keuken die niet in open verbinding staat 

met andere ruimtes zoals de woonkamer, maar een aparte keuken die groot genoeg is om ook in te eten 

en verblijven.129 In een artikel van DeVolkskrant 

over de woonwensen van sociale stijgers met een migratieachtergrond (tweede generatie) vertelt een 

makelaar met een allochtone klantenkring over de achterliggende gedachtes hierbij: 

Hierbij moet wel gezegd worden dat van de Turkse Nederlanders die door Permentier en Bolt 

geïnterviewd zijn de helft liever een (half) open eetkeuken wilde, en hetzelfde geldt voor de Surinaams-

Creoolse Nederlanders in de groepsdiscussies van BPD.130 Hoewel een grote, gesloten keuken een 

duidelijke woonwens is van de sociale stijgers, moet dus wel rekening gehouden worden met 

uitzonderingen.  

Naast de positie van de keuken wordt ook de positie van het toilet vaak genoemd, en dan met 

name door de Turkse Nederlanders. Het toilet zou apart van de badkamer moeten, en niet op een 

centrale plek in de woning zoals vaak wel het geval is in Nederlandse woningen.131 De Turken missen in 

deze situatie de privacy, en willen graag (o.a. voor hun gasten) dat het toilet niet prominent zichtbaar is 

127 Permentier en Bolt (2006, p. 38) 
128 Karsten et al. (2006a) 
129 BPD Ontwikkeling BV (2015); Cobouw (2001); de Kluis (2002); Permentier en Bolt (2006); van der Zwaard (2006) 
130 BPD Ontwikkeling BV (2015); Permentier en Bolt (2006) 
131 Cobouw (2001); Permentier en Bolt (2006); Van den Eerenbeemdt (2018); Van der Horst et al. (2001) 

En de indeling van een Nederlandse woning is vaak niet naar wens. De 
belangrijkste ruimte in een woning is voor veel Turken en Marokkanen, maar net 

zo goed voor Surinamers en Antillianen, de keuken. Daar moet uitbundig gekookt 

én gegeten kunnen worden met verwachte en onverwachte gasten. Bovendien is 

het bij veel moslims gebruik dat de keuken afgesloten is van de woonkamer, zodat 
mannen en vrouwen zich gescheiden met hun seksegenoten kunnen verpozen. 
Liever een grote keuken en een kleine woonkamer dan andersom. 

Gulhan Sönmez, geparafraseed in Bolwijn (2010) 
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en het liefst zo ver mogelijk van de woonkamer is gepositioneerd. Bij het project Biz Botuyuluz was zelfs 

extra geluidsisolatie in het toilet gewenst.132 

De eerder genoemde gewenste functionaliteit van de woning uit zich in de wens van een grote, 

rechthoekige of zelfs vierkante woonkamer, zonder hoekjes of nisjes of schuine wanden.133 Zo kan de 

ruimte makkelijker worden ingedeeld. Ondanks dat eerder werd genoemd dat een grote keuken meer 

prioriteit krijgt dan een grote woonkamer, is een grote woonkamer dus wel degelijk gewenst. Ook de hal 

moet groot genoeg zijn, om gasten te verwelkomen en de schoenen uit te doen 134 Bij het project Biz 

Botuyuluz werd duidelijk dat deze ruimtes  waar gasten gebruik van maken  ruim moeten zijn, maar 

dat bij de rest van de ruimtes dit niet een vereiste is. Van deze kamers is wel een groot aantal gewenst.135 

Daarom kan aangenomen worden dat er een voorkeur bestaat voor een groot aantal kamers, ook als 

dit betekent dat ze een kleiner oppervlakte hebben.  

Een laatste woonwens ten aanzien van de woningindeling gaat over verschillende zones binnen 

de woning. De ruimtes waar gasten worden ontvangen zouden zich namelijk in een ander gedeelte van 

de woning moeten bevinden dan de privévertrekken van de familie.136 Deze duidelijke functiescheiding 

vindt zijn oorsprong in sociale woonwensen en zal daarom in paragraaf 4.3 verder worden belicht, 

evenals de wens om aparte ruimtes voor de mannen en vrouwen te hebben.  

Ruimtes met specifieke functies 

-

werkkamer, kunnen er in de woonwensen ruimtes voorkomen die een andere specifieke functie moeten 

hebben volgens de sociale stijgers. De functie waarbij dit het sterkst naar voren komt is die van de 

logeerkamer. De mensen met een migratieachtergrond hebben vaak nog familie en vrienden in het land 

van herkomst wonen die op bezoek komen. Deze willen ze dan graag een slaapplaats kunnen bieden in 

een aparte kamer. 

- specifiek van Turkse Nederlanders en Bolwijn noemt het probleem dat

deze ruimte wel gewenst is, maar niet binnen het budget van de bewoners past. 137 In het onderzoek van 

BPD staat het grote aantal kamers, inclusief de logeerkamer, bovenaan de wensenlijst.138 Deze 

uitspraken doen vermoeden dat de extra logeerkamer een grote wens is van de sociale stijgers, maar 

dat ze deze toch makkelijk wegvalt als een compromis moet worden gesloten.  

Verder werd door enkele van de Surinaamse geïnterviewden in het onderzoek van Permentier 

en Bolt een strijkkamer genoemd (omdat gestreken kleren in Suriname belangrijk zijn) evenals een 

aparte gebedsruimte, werd door BPD vastgesteld dat een voorraadruimte bij de keuken gewenst is en 

hoorde Van der Zwaard in haar interviews een extra computerkamer als wens voorbij komen.139 Deze 

verschillende ruimtes zijn te incidenteel te noemen om woningontwerpen op aan te passen, maar ze 

132 Van der Horst et al. (2001) 
133 BPD Ontwikkeling BV (2015); Cobouw (2001); de Kluis (2002) 
134 de Kluis (2002); Van der Horst et al. (2001) 
135 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
136 BPD Ontwikkeling BV (2015); Permentier en Bolt (2006) 
137 Bolwijn (2010); BPD Ontwikkeling BV (2015); Karsten et al. (2006a); Permentier en Bolt (2006); van der Zwaard 

(2006) 
138 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
139 BPD Ontwikkeling BV (2015); Permentier en Bolt (2006); van der Zwaard (2006) 
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dragen wel bij aan het argument om ruimtes binnen de woning geschikt te maken voor flexibel gebruik 

(zie ook Behoefte aan flexibiliteit op p.55).  

Buitenruimte 

Een tuin is een van de kenmerken van eengezinswoningen, waarmee het hoort in het wensenlijstje van 

de sociale stijgers. In het onderzoeksrapport van USP en Sprinco  wat het meest recente en specifieke 

onderzoek is  ontstaat enige onduidelijkheid over het belang van de buitenruimte voor de sociale 

stijgers; zie onderstaande uitspraken uit verschillende delen van het rapport:  

Hieruit zou op te maken kunnen zijn dat de sociale stijgers het liefst een tuin willen die groot genoeg is 

voor een terras om in de zon te zitten. Balkons en dakterrassen worden niet als hetzelfde gezien als een 

als de woning en de leefbaarheid van de buurt naar wens zijn. Ondanks 

dat de aanwezigheid van de tuin een van de hoofdpunten is waar naar wordt gekeken, is de afwezigheid 

De wens van een (kleine) tuin komt ook naar voren bij Karsten et al.. Specifiek voor de sociaal 

stijgende gezinnen noemen ze dat de buitenruimte het liefst een niet te grote, afgesloten achtertuin is 

waar plaats is om te barbequen, spullen op te slaan en die niet teveel onderhoud vraagt.140 Het 

laatstgenoemde komt voort uit de vrees voor dere 

Dit valt samen met de sociale woonwensen ten behoeve van 

privacy, zoals verder zal worden besproken in paragraaf 4.3.  

140 Karsten et al. (2006a, p. 85) 

In de Management Summary: 
Er wordt vooral gekeken naar voldoende 

ruimte in huis en de aanwezigheid van een 
tuin. De grootte van de buitenruimte is 

daarentegen geen dealbreaker. Balkons en 
dakterrassen vormen geen vervanging voor 

USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 4) 

Over de afweging leefomgeving/ 
woonwensen:  

e woningen hoeven niet groot, de 
buitenruimte is snel voldoende, maar de 

leefbaarheid moet wel op orde zijn  
USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 6) 

In de beschrijving van de woonwensen: 

genoeg voor een terras om buiten te zitten als 

USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 35) 

Over de afweging tussen de woonwensen: 

e buitenruimte is een aspect waar veel 

mensen wel wat op willen inboeten. Een 

kleine tuin of alleen een balkon is zeker geen 

USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 36) 
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4.3 Sociale woonwensen 

Sociale woonwensen ten aanzien van de buurt gaan volgens Permentier en Bolt over in hoeverre 

in welke mate deze contacten de scheidslijnen 

[overschrijden] die zijn gebaseerd op bijvoorbeeld etniciteit, sociaal-economische status of 

eigendomsverhoudingen 141 

openbaar en meer privé gebied. Hierop zal worden ingegaan in het eerste deel van deze paragraaf. 

Tussen de schaal van de buurt of straat en die van de woning kan nog een extra schaalniveau worden 

opgemerkt waarin sociale aspecten een rol kunnen spelen bij de woonwensen: die van het 

woongebouw. Het tweede deel van deze paragraaf zal daaraan worden gewijd. Het laatste deel zal gaan 

over de sociale aspecten binnen de woning, zoals het ontvangen van gasten en de gewenste 

verhoudingen tussen de verschillende ruimtes binnen de woning.  

Tussen de buurt, de straat en de woning: overgangen openbaar-privé gebied 

Zoals eerder genoemd in de beschrijving van de sociale stijgers als stedelijke middengroep in paragraaf 

2.4 moeten de negatieve kanten van het stadsleven zo min mogelijk aanwezig zijn in de woonomgeving 

zijn door rust, beschutting en controle te bieden.  De plek tussen het privégebied van de woning en het 

openbare gebied van de straat en de buurt kan hierop ontworpen worden, afhankelijk van de wensen. 

Over de gezinnen die in de stad willen blijven wonen zeggen Karsten et al. het volgende: brede stoepen 

die een zekere toe-eigening mogelijk maken, zijn bij Nieuwe Stedelingen populair. Sociale Stijgers hechten 

meer aan een duidelijke scheiding tussen privé en openbaar 142 De toe-eigening van de openbare ruimte 

zou voor hen dus minder wenselijk zijn, omdat dit de grenzen juist vervaagd. Hoe wel 

duidelijk kan zijn, wordt door Harmen van de Wal en Machiel van Dorst beschreven in hun artikel over 

privacy scripting.143 Ze stellen ten eerste dat deze scheiding bij een rijtjeshuis met een voortuin een stuk 

makkelijker te herkennen is dan bijvoorbeeld in een gebouw met meerdere woningen. Bij het rijtjeshuis 

is de straat openbaar, de voortuin semi-privé en de woning privé. 

privé, maar meer van de manier waarop deze zones van elkaar zijn gescheiden door fysieke elementen. 

141 Permentier en Bolt (2006, p. 13) 
142 Karsten et al. (2006a, p. 7) 
143 Van de Wal en Van Dorst (2014) 

Figuur 21: De verschillende schaalniveaus die een rol spelen bij 

de sociale woonwensen: de buurt en straat (1), het 

woongebouw (2) en binnen de woning (3) 
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Tussen de straat en de voortuin staat bijvoorbeeld een hek of een heg, en de voordeur markeert het 

begin van het echte privéterrein.  

Als het niet mogelijk is om de grenzen met fysieke elementen aan te geven, kan ook met het 

gedrag van mensen een zone leesbaar worden. Zo wijst de aanwezigheid van een groter aantal mensen 

op een meer openbare ruimte. Door middel van routing (in een doodlopende straat komen minder 

mensen) en toegankelijkheid (een afgesloten hofje is minder openbaar) kan invloed hierop worden 

uitgeoefend. Ditzelfde geldt voor ruimtes binnen een woongebouw, hierover meer in het tweede 

gedeelte van deze paragraaf.  

Naast de privacy-overgangen tussen de straat en de woning  wat voornamelijk samenhangt met de 

route naar de voordeur  is er ook nog de waarborging van privacy binnen de woning ten opzichte van 

de straat. Als er makkelijk vanaf de straat naar binnen kan worden gekeken, is er vanaf binnen minder 

controle over het (visuele) sociale contact wat dan plaatsvindt, oftewel: er is minder privacy.144 De 

sociale stijgers hebben juist wel die behoefte aan privacy. BPD benoemt de wens om geen inkijk te 

hebben in de woonkamer, en daarom de keuken aan de straatkant te hebben.145 Permentier en Bolt 

noemen een mogelijke oorzaak van deze behoefte aan privacy: bij de Turkse en Surinaamse 

respondenten uit hun interviews bestond de angst voor teveel sociale controle door buurtgenoten, en 

dan met name door buurtgenoten met dezelfde etnische achtergrond.146 De sociale controle is echter 

wel van belang voor de veiligheidsbeleving en daarmee leefbaarheid in de buurt.147 Een balans tussen 

is dus gewenst. 

In het woongebouw: collectiviteit en privacy 

  een gebouw met meerdere woningen, al dan niet met een gemeenschappelijke 

ontsluiting  is een interessante plek als het gaat over het sociale aspect van wonen. De bewoners 

ontkomen namelijk niet aan (indirect) contact met hun buren. Hoe zien de sociale stijgers  dit contact 

het liefst? Is een hoge mate van collectiviteit gewenst, of staat dat teveel in de weg voor de gewenste 

privacy?  

In hoofdstuk 3 werd gesproken over de deeleconomie waardoor het collectief gebruiken van 

ruimtes en voorzieningen meer voorkomt. Dit past wellicht niet bij de doelgroep van sociale stijgers. Op 

Met buren wil met 

over het algemeen niet te intiem worden, maar wel een prettige praktische relatie onderhouden. Niet bij 

elkaar op visite, wel samen ervoor zorgen dat het portiek netjes blijft 148 Dit wordt beaamd door 

hebben voor de meeste respondenten vooral een instrumentele betekenis: 

men moet bereid zijn elkaar eens in de zoveel tijd te helpen .149 

tegenover intensiever contact met de directe buren zou kunnen zijn dat de sociale stijgers op Zuid voor 

144 Van Dorst (2005) 
145 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
146 Permentier en Bolt (2006) 
147 Van Dorst (2005) 
148 van der Zwaard (2006, p. 37) 
149 Permentier en Bolt (2006, p. 51) 
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een groot deel hun sociale netwerk in de buurt hebben.150 Voor direct sociaal contact zijn ze dus niet 

aangewezen op de buren.  

De behoefte aan privacy ten opzichte van de directe buren komt naar voren in de wensen ten 

aanzien van de buitenruimte. Eerder genoemd is de vrees 

neerkijken, en Van der Zwaard noemt daarbij de wens om een stevige omheining met een hek (eigen 

ingang) te hebben.  

De samenstelling van bewoners in het woongebouw kan van invloed zijn op de mate van collectiviteit 

en privacy die wordt geaccepteerd. Zo schrijven Permentier en Bolt dat Surinaamse ouderen het liefst 

in een woongroep met landgenoten wonen, waaruit afgeleid kan worden dat ze dit juist vanwege het 

contact willen.151 

nadeel worden gezien, in verband met de overmaat aan sociale controle die dan wordt ervaren.152 Een 

Omdat het voor de 

achterblijvers geografische nabijheid van arme bewoners 153 

Daarbij zou dit extra spelen bij Turken en Marokkanen, vanwege het imago dat kleeft aan hun etnische 

achtergrond. Menging van middensegment woningen met woningen van het hogere segment op het 

schaalniveau van het woongebouw is daarom wenselijk.154  

Binnen de woning 

De sociale aspecten binnen de woning gaan over waar de bewoners gasten willen ontvangen, en waar 

ontmoeting plaatsvindt tussen leden van het huishouden.  

Een citaat uit een artikel van DeVolkskrant (over de woonwensen van sociale stijgers met een 

migratieachtergrond) dat eerder bij de functionele woonwensen in paragraaf 4.2 werd weergegeven, 

wordt nu vanuit het oogpunt van de sociale woonwensen nogmaals bekeken:  

Het eerste punt wat genoemd wordt is de keuken als belangrijkste ruimte in de woning: de plek waar 

zowel de leden van het huishouden bij elkaar komen, als waar gasten worden ontvangen. Uit het artikel 

is op te maken dat deze plek voor Nederlanders zonder migratiechtergrond ergens anders ligt: volgens 

150 van der Zwaard (2006) 
151 Van der Horst e.a. (2001) en FORUM (2003) in Permentier en Bolt (2006) 
152 Permentier en Bolt (2006) 
153 Simth (2005), Danserau (2003) en Rose (2004: 284) in Veldboer (2010, p. 99) 
154 Veldboer (2010) 

En de indeling van een Nederlandse woning is vaak niet naar wens. De 

belangrijkste ruimte in een woning is voor veel Turken en Marokkanen, maar net 

zo goed voor Surinamers en Antillianen, de keuken. Daar moet uitbundig gekookt 
én gegeten kunnen worden met verwachte en onverwachte gasten. Bovendien 
is het bij veel moslims gebruik dat de keuken afgesloten is van de woonkamer, 

zodat mannen en vrouwen zich gescheiden met hun seksegenoten kunnen 
verpozen. Liever een grote keuken en een kleine woonkamer dan andersom. 

Gulhan Sönmez, geparafraseed in Bolwijn (2010) 
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 steeds belangrijkere 

p vanwege de belangrijke rol die het eten met gasten voor alle geïnterviewden 

speelt 155 Ze stelt dat dit een herleving is van de vroegere zitkamer, maar dat deze in tegenstelling tot 

vroeger juist niet een privéruimte is. Welke ruimtes voor een huishouden meer privé bedoeld zijn, en 

een functiescheiding tussen wonen en slapen, tussen privéruimtes en openbare ruimtes om bezoek 

te ontvangen 156 Hoe die scheiding ruimtelijk in elkaar moet zitten wordt niet vermeldt, en zou kunnen 

gaan over zicht, gehoor of fysieke afscheiding. Wel lijkt deze scheiding juist voor de sociale stijgers extra 

belangrijk, omdat het ontvangen van gasten  al dan niet uit het land van herkomst  een grotere rol 

speelt in het dagelijks leven en wonen.157 

Een bijzondere variant van functiescheiding is die tussen de mannen en vrouwen, die in het 

tweede deel van het citaat op de vorige pagina wordt genoemd. In dit artikel wordt gesproken over de 

grote keuken als verblijfsplaats voor de vrouwen en de woonkamer voor de mannen, en dat dit bij veel 

moslims het geval is. BPD zegt hierover dat bij Marokkaanse Nederlanders het geloof nog het meeste 

meespeelt, wat zich uit in de wens om gescheiden vertrekken voor mannen en vrouwen te hebben.158 

Hierbij lijkt het over meer vertrekken te gaan dan alleen de keuken en woonkamer. Permentier en Bolt 

trokken echter op basis van eerdere literatuur de conclusie dat deze wens alleen bij het traditionele 

islamitische gezin speelt.159 Bovendien werd in de  interviews die ze afnamen onder 28 hoogopgeleide 

Turkse en Surinaamse Nederlanders, door slechts één respondent de voorkeur voor een apart circuit 

voor mannen en vrouwen genoemd.160  

Een laatste sociaal aspect van de woonwensen gaat over de oudere gezinnen. Zoals gezegd in 

paragraaf 2.4 zijn gezinnen met oudere kinderen vaak meer geïndividualiseerd (binnen het gezin) en 

hebben daarom meer eisen ten aanzien van de grootte en de indeling van de woning.161 Dit zou kunnen 

betekenen dat er meer behoefte is aan aparte verblijfsruimtes voor de kinderen en de ouders, in de vorm 

van grotere slaapkamers voor de kinderen, of in de vorm van bijvoorbeeld een tweede woonkamer op 

een andere plek in de woning.  

155 Prins (2019) 
156 BPD Ontwikkeling BV (2015, p. 4) 
157 Bolwijn (2010); Permentier en Bolt (2006) 
158 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
159 Bergvelt e.a. (1994), VROM-raad (2002) en Algemeen Dagblad (2003) in Permentier en Bolt (2006) 
160 Permentier en Bolt (2006) 
161 Karsten et al. (2006a) 
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4.4 Expressieve woonwensen 

Naar de indeling van Permentier en Bolt gaan de expressieve woonwensen over leefstijl, het uitdrukken 

van identiteit, de woning als communicatiemiddel en over de architectuur en het interieur.162 Sommige 

van deze begrippen zijn minder concreet dan de functionele en sociale woonwensen, en staan daardoor 

open voor vrijere interpretatie. Het blijkt dan ook dat de verschillende literatuur meer uiteenloopt wat 

betreft uitspraken over deze categorie woonwensen.  

Permentier een 

bundel leefstijl-attributen die de identiteit van de bewoners communiceert door middel van 

het externe en interne voorkomen van het huis 163 Op wat voor manier kan in het architectonisch ontwerp 

rekening worden gehouden ?  

Uitdrukking van status 

In de verschillende literatuur wordt meerdere malen genoemd hoe de wooncarrière van de sociale 

stijgers samenhangt met het uitdrukken van status; zie de volgende citaten:  

Uit deze citaten blijkt dat het kopen van een betere woning voor de sociale stijgers een uiting van hun 

succes is, en dat ze de nieuw verworven status daarmee willen laten zien. Behalve het nieuwbouwhuis 

status uitdraagt. Door Van der Zwaard wordt wel genoemd dat sociale stijgers, als ze in de wijk willen 

blijven, een bijzondere plek

162 Permentier en Bolt (2006) 
163 De Wijs-Mulkens (1999, p.7) geciteerd in Permentier en Bolt (2006, pp. 13-14) 

van der Zwaard (2006, p. 62) over sociale 
stijgers met een migratieachtergrond: 

Het kopen van een beter huis is behalve 

het resultaat van een betere 
maatschappelijke positie, ook een middel 
om de sociale stijging tot uitdrukking te 
brengen; en om het beeld dat anderen 

(met name Nederlanders) van hen hebben 
in overeenstemming te brengen met hun 

zelfbeeld.
Hamit Karakus in  Van den Eerenbeemdt (2018) 
over Turkse Nederlanders:  
Bij hun hoge opleidingsniveau en inkomen 

past niet alleen een goede wagen, maar ook 
een goede woning. Een verhuizing geeft ook 
nog status. Ze laten zien dat ze in staat zijn om 

een woning te kopen buiten de wijk waar ze 

opgroeiden. 

Radboud Engbersen in Vermeer (2007) 
over de allochtone middenklasse: 

Allochtonen hangen erg aan een 
nieuwbouwhuis. Het is een 

statussymbool. Ze hebben zich opgewerkt 
en zijn daar trots op. Ze willen hun 

vooruitgang etaleren. 

Platform 31 (2018, p. 19) over hoogopgeleide 
jonge allochtone vrouwen op Zuid: 
Ze wilden wonen in een gebied dat zichtbaar 

de weg omhoog heeft gevonden en ze willen 
dat dit woonmilieu hun maatschappelijke 
succes representeert en symboliseert.  Ze 
waren gevoelig voor beeldvorming en 

reputatie. 



73 

onderscheidend is -stijgers binnen dezelfde etnische groep tot 

uitdrukking te brengen.164 

De woning als statussymbool voor de sociale stijgers wordt niet onderschreven door Permentier 

en Bolt. Het staat namelijk haaks op de reactie die de respondenten in hun interviews gaven op de vraag 

of de woning een middel is om status uit te drukken: het is geen showmiddel het uitstralen van 

rijkdom en zo daar ben ik juist op tegen 165 Een verklaring voor dit verschil zou gezocht 

kunnen worden in de achtergrondkenmerken van de respondenten van het onderzoek van Permentier 

en Bolt. De hoogopgeleide Turkse en Surinaamse Nederlanders vonden zichzelf (op basis van 

opleidingsniveau en mate van integratie) namelijk niet lijken op de anderen mensen van hun etnische 

groep.166 Daardoor zouden zij minder de behoefte kunnen voelen om te laten zien dat ze ten opzichte 

van dat andere deel van de groep gestegen zijn.  

Multiculturele architectuur 

Gezien de grote verscheidenheid aan culturele achtergronden op Zuid, lijkt het niet onaannemelijk dat 

de bew

doelgroep aanspreken als de architectuur van hun woning lijkt op de architectuur van hun 

herkomstland?  

In een onderzoek dat Van der Horst, Haars en Ouwehand uitvoerden in opdracht van de VROM-

raad naar multicultureel bouwen benoemden ze  op basis van een onderzoek van The SmartAgent 

Company (zie ook Figuur 30 in Bijlage 3)  graag in een 

woning te willen wonen die qua architectuur overeenkomt met de woningen uit het land van herkomst

en dat dit bij Surinamers relatief veel minder het geval was. 167 Hiervan moet wel benadrukt worden dat 

het een onderzoek is uit 2001, wat een generatieverschil met de huidige doelgroep kan betekenen. Uit 

de interviews die Permentier en Bolt voerden met Turkse en Surinaamse Nederlanders kwam een 

omgekeerd beeld: van de zestien Turkse respondenten hadden er maar drie behoefte aan architectuur 

die refereert aan die van het land van herkomst, en bij de Surinamers was dit juist wel 40% (vijf van de 

twaalf).168 Die laatste groep noemde de houtconstructie die in Suriname gebruikelijk is als voorbeeld 

van dit soort architectuur. komt de Turkse wooncultuur tot uiting in het 

gebruik van materialen, kleuren en ornamenten , waaruit blijkt dat dit de wens was van de Turkse 

gezinnen die als collectieve opdrachtgever optraden.169 

Een uitspraak in het onderzoeksverslag van BPD werpt een heel ander licht op dit thema: voor 

alle groepen geldt dat etnisch specifieke architectuur eerder afschrikt dan dat het aantrekkelijk of 

aanlokkelijk is 170 Bij de Turkse, Marokkaanse en Surinaamse Nederlanders uit dit onderzoek bestond 

namelijk de angst voor potentiële concentratiebuurten die zouden kunnen onstaan als die specifieke 

architectuur alleen bepaalde groepen aantrekt. Overigens kan deze verdeeldheid ook zijn oorsprong 

vinden in het tijdsverschil: het onderzoek van Van der Horst et al. komt uit 2001, dat van Permentier en 

164 van der Zwaard (2005, pp. 468-469) 
165 Permentier en Bolt (2006, p. 42) 
166 Permentier en Bolt (2006) 
167 Van der Horst et al. (2001, p. 71) 
168 Permentier en Bolt (2006) 
169 Van der Horst et al. (2001, p. 78) 
170 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
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Bolt uit 2006 evenals het project Biz Botuluyuz, terwijl het onderzoek van BPD een stuk recenter is: uit 

2015. Als recenter betrouwbaarder betekent in dit geval, zouden we uit moeten gaan van een negatieve 

houding van de sociale stijgers ten opzichte van etnisch specifieke architectuur. Er zitten uiteraard wel 

nuances in; architectuur met bijvoorbeeld Turkse invloeden hoeft niet overduidelijk een Turkse 

doelgroep te hebben. Een goed voorbeeld hiervan is het project Le Medi in Rotterdam, welke wordt 

besproken in Bijlage 4.  

Overige expressieve woonwensen 

Vooruitkomen is het scheppen of het in stand houden van ruimte voor de eigen levenswijze 171 De stijging 

van de sociale stijgers zou voor hen dus een aanleiding kunnen zijn om uiting te geven aan die eigen 

levenswijze. Een duidelijk voorbeeld hiervan is te vinden bij de (Hindoestaans-)Surinaamse 

Nederlanders. BPD benoemt dat veel lichtinval een belangrijk zoekcriterium is voor deze groep, en ook 

Permentier en Bolt hoorden deze wens voorbij komen.172 Omdat deze groep bidt in de richting van de 

opkomende zon, is het belangrijk dat deze helemaal de woning in komt, in plaats van bijvoorbeeld 

alleen onder een hoek. Veel ramen zijn daarom wenselijk.173  

Ook de stijl van de architectuur kan een uiting zijn van de eigen levenswijze. Eerder werd bij de 

functionele woonwensen (paragraaf 4.2) op basis van BPD genoemd dat de woning vooral praktisch 

moet zijn, en het woonoppervlak optimaal benut moet kunnen worden. Over de stijl zegt BPD daarom 

het volgende:  

Waarom bij een appartementengebouw direct duidelijk moet zijn dat het woningen zijn, wordt niet 

vermeldt  terwijl het een interessante uitgesproken voorkeur betreft.  

Ten slotte zijn er nog de expressieve woonwensen die gaan over het uitdragen van de eigen 

identiteit aan de voorbijganger op straat. In een recent (aug-2019) artikel op Vers Beton schrijft Manon 

Dille , waarin geïnterviewde Maura 

Verkleij zegt: als je in een straat van identieke huizen woont, dan wordt er uitgepakt met tuin en 

raamkozijn. Dat is dan een manier om identiteit te tonen .174 Van der Zwaard stelt echter dat dit niet bij 

deze doelgroep zou passen: ze willen wel de vrijheid om hun huis naar eigen smaak in te richten, maar 

hebben geen behoefte om zich via de vormgeving van de serre of het ontwerp van de tegeltuin als individu 

te manifesteren 175 Variatie in de architectuur waarbij de individuele woningen zichtbaar verschillend 

171 Reijndorp en Van der Zwaard (2004) geparafraseerd in VROM-raad (2006, p. 13) 
172 BPD Ontwikkeling BV (2015); Permentier en Bolt (2006) 
173 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
174 Maura Verkleij in Dillen (2019) 
175 van der Zwaard (2006, pp. 59-60) 

Een moderne, hoekige bouwstijl voor  eengezinswoningen sluit hier goed bij aan. 
Experimentele architectuur sluit niet aan bij de voorkeuren van de doelgroepen 

en stoot eerder af dan dat het tot koop uitnodigt. De voorkeur gaat veelal uit naar 

-r -

dorpse bouwstijl zijn bij geen van de doelgroepen erg populair. Voor wat betreft 
de architectuurstijl van appartementen geldt dat het direct duidelijk moet zijn dat 
het om een wooncomplex gaat. Onduidelijkheid over de functie is een reden om 

niet verder te kijken.       BPD Ontwikkeling BV (2015, pp. 10-11) 
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zijn, zou dan een uitkomst kunnen bieden. Een andere oplossing is het bieden van de mogelijkheid tot 

parochialisering, waarbij een deel van de openbare ruimte wordt toegeëigend en met uitingen van de 

eigen (of gezamelijke) identiteit kan worden ingericht.176 Dit zou echter de grensen tussen privé en 

openbaar gebied kunnen vervagen, wat niet aansluit op de duidelijke scheiding die de sociale stijgers 

wat dit betreft wensen.177  

Wat verder in het artikel over de Rotterdamse raamkozijnen wordt genoemd, is dat volgens 

het raamkozijn zonder gordijnen als één van de meest typerende uitingen van de Nederlandse 

cultuur gezien wordt 178 Aangezien we op Zuid te maken hebben met overwegend bewoners met (ook) 

een niet-Nederlandse achtergrond, verklaart dit wellicht de lagere behoefte aan identiteits-uitingen van 

de doelgroep. Ook de mensen met een migratieachtergrond in het onderzoek van Permentier en Bolt 

vonden de woning een minder belangrijk onderdeel van de identiteit dan bijvoorbeeld de 

woninginrichting.179 

176 Karsten et al. (2006a) 
177 Karsten et al. (2006a, p. 7) 
178 Mira Peeters-Bijlsma (2006) in Dillen (2019) 
179 Permentier en Bolt (2006) 
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5. Samenvatting en conclusies

In dit literatuuronderzoek is onderzocht wat de woonwensen van sociale stijgers in Rotterdam-

Zuid zijn. Daarvoor is gekeken naar de volgende onderwerpen: de stand van zaken wat betreft 

onderzoek naar deze woonwensen, de definitie van sociale stijgers, hun wooncarrière, de 

kenmerken van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid, sociaal-maatschappelijke trends en de 

functionele, sociale en expressieve woonwensen van de doelgroep. Als antwoord op de 

onderzoeksvraag zal hier eerst een samenvatting worden gegeven van de bevindinden, en zullen 

daarna in de vorm van ontwerp- en onderzoeksaanbevelingen de meest relevante conclusies 

behandeld worden.  

5.1 Samenvatting bevindingen literatuuronderzoek 

In dit onderzoek is gekeken naar wat er in de huidige literatuur bekend is over de woonwensen van 

sociale stijgers in Rotterdam-Zuid. De sociale stijgers vallen binnen de doelgroepen (a) sociale stijgers 

in heel Nederland, (b) Nederlanders met een migratieachtergrond en (c) middengroepen in Rotterdam-

Zuid en daarom is literatuur hierover onderzocht. Het belangrijkste stuk literatuur is het onderzoek van 

USP en Springco, omdat het over precies dezelfde onderwerp gaat en het is het meest recente stuk. De 

stukken van Karsten et al. (2006a), Permentier en Bolt en Van der Zwaard  hebben zicht geboden op de 

achtergrond van de sociale stijgers op Zuid. De onderzoeken van BPD, Platform 31 en USP en Sprinco 

hebben bij elkaar een ruime verzameling woonwensen geboden, die onderverdeeld kunnen worden in 

functionele, sociale en expressieve woonwensen. In de literatuur was de aandacht vooral gericht de 

functionele woonwensen, en in mindere mate op de sociale en expressieve woonwensen. 

Beperkte mogelijkheden wooncarrière voor deze middengroep  

Een belangrijke basis van dit woonwensenonderzoek is de informatie over de sociale stijgers zelf, die uit 

een combinatie van literatuur en statistische gegevens van de Gemeente Rotterdam is gehaald. Als 

bewoners uit een (toekomstige) middengroep 

die door hun stijging op de sociaal-ecomonische ladder wooncarrière kunnen en willen maken .  
De wooncarrière van sociale stijgers wordt bemoeilijkt door het gat in de woningmarkt: van het 

middensegment huur en koop is er weinig aanbod, terwijl in de woningzoektocht van de stijgers daarop 

wordt gefocust. Ook de oppervlakte-klassen waar de sociale stijgers naar op zoek zijn (in theorie 73 m2 

tot 121 m2), zijn sterk ondervertegenwoordigd in de zeven focuswijken van het NPRZ.180 Dit kan echter 

ook betekenen dat ze nu een stuk kleiner wonen, en een iets grotere woning (<73 m2) ook al een stap is, 

in hun wooncarrière. Ten slotte is de huidige woningvoorraad beperkt qua typologie: in de zeven 

focuswijken zijn er relatief weinig eengezinswoningen en veel portiekwoningen, maar de typologieën 

verschillen aanzienlijk per wijk.181 

Stadsleven faciliteren voor de relatief veel gezinnen met gemixte achtergronden 

De sociale stijgers zijn een (toekomstige) stedelijke middengroep. Ze gebruiken de stad om op te 

klimmen, maar willen er ook juist graag blijven wonen; vanwege hun sociale netwerp willen ze vooral 

180 Zie Figuur 7 op pagina 41 en voetnoot 48 op pagina 41 
181 Zie Figuur 6 op pagina 40 
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binnen hun eigen wijk blijven.182 Dit is ook belangrijk voor de stad zelf, om het sociaal kapitaal van de 

sociale stijgers te behouden.183 Om ze te behouden moet de stad wel faciliterend zijn in het gewenste 

stadsleven: de bewoners moeten een plek geboden worden waar ze zich kunnen terugtrekken, een plek 

van rust en beschutting.184  

Er zijn relatief veel gezinnen op Zuid.185 Gezinnen met een migratieachtergrond willen vaker in 

de stad blijven wonen dan de gezinnen zonder migratieachtergrond.186 Driekwart van de bewoners op 

Zuid heeft een migratieachtergrond, en dat is het meest kenmerkende voor deze groep bewoners.187 De 

grootste groepen zijn Turkse, Surinaamse en Marokkaanse Nederlanders, waarbij de zogenoemde 

tweede generatie het meest waarschijnlijk sociale stijgers zijn.188 Deze groepen bestaan voor een veel 

groter deel uit gezinnen dan de groep Nederlanders zonder migratieachtergrond, met een nadruk op de 

Turkse en Marokkaanse groepen. Bij de Surinaamse, Antilliaanse en Kaapverdiaanse Nederlanders zijn 

relatief veel eenoudergezinnen.189 Ouderen vallen niet onder de sociale stijgers.190 

Van de sociaal stijgende gezinnen met een migratieachtergrond op Zuid kan gezegd worden dat 

ze relatief oudere kinderen hebben; ze zijn vaker van middelbare school-leeftijd dan de kinderen in 

gezinnen met een Nederlandse achtergrond. Gezinswoningen met ruimte voor de individuen binnen 

het gezin zijn daarom gewenst.191 Een ander deel van de stijgers bestaat uit starters die een hoger 

opleidingsniveau hebben (educatieve stijgingsroute), waarvoor starterswoningen meer geschikt zijn.192 

De leefstijl van de sociale stijgers kan van invloed zijn op behoefte aan collectiviteit en privacy en 

daarnaast kan de culturele achtergrond leiden tot verschillende sociale waarden en behoeftes.193 Dat 

een groot deel van de Turkse en vooral de Marokkaanse Nederlanders zichzelf als moslim ziet zou 

kunnen resulteren in geloofs-specifieke woonwensen.194 Daarbij kan sociale stijging ervoor zorgen dat 

de woonwensen van de mensen met een migratieachtergrond meer of juist minder gaan lijken op die 

van mensen zonder migratieachtergrond; dit verschilt per migratieachtergrond.195   

Individueel en flexibel leven en wonen, met ruimte voor collectiviteit  

De sociaal-maatschappelijke trend van individualisering zorgt ervoor dat we individueler leven, meer 

controle willen over het reguleren van sociale contacten en dat er steeds meer 

eenpersoonshuishoudens zijn, met als gevolg een grote vraag naar kleine woningen.196 De opkomende 

deeleconomie zorgt tegelijk voor een verschuiving van bezit naar gebruik, wat gepaard gaat met meer 

182 Karsten et al. (2006b); VROM-raad (2006) 
183 VROM-raad (2006) 
184 Radboud Engbersen in Vermeer (2007); Karsten et al. (2006a) 
185 Zie Figuur 11 op pagina 45 
186 Karsten et al. (2006a) 
187 Zie Figuur 13 op pagina 46 
188 Zie Figuur 14 op pagina 47. Karsten en Felder (2016); Ministerie van VROM (2001); Platform 31 (2018) 
189 Zie Figuur 16 op pagina 48 
190 Platform 31 (2018) 
191 Zie Figuur 27 op pagina 111. Karsten et al. (2006a); van der Zwaard (2006) 
192 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
193 Permentier en Bolt (2006); USP Marketing Consultancy et al. (2019); VROM-raad (2006)  
194 Sociaal en Cultureel Planbureau (2018) 
195 BPD Ontwikkeling BV (2015); Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (2013); Permentier en 

Bolt (2006); The SmartAgent Company (2001) 
196 Bakker (2014); Stec Groep (2017); Tilman (2007)  
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collectiviteit in het woondomein, zoals gedeelde voorzieningen.197 Een andere algemene ontwikkeling 

in de woonwensen is die van de vraag naar flexibiliteit.  Er speelt een behoefte aan flexibel gebruik van 

ruimtes binnen de woning, en aan aanpasbaarheid van de woning  zoals uitbreiding, samenvoegen 

van ruimtes of het aanpassen van de indeling van ruimtes binnen de woning.198 Flexibiliteit van de 

woning past waarschijnlijk goed bij de wensen van Turkse Nederlanders, vanwege de gewenste 

gelijkenis met de wooncultuur in Turkije.199  

Eengezinswoning, of de kenmerken ervan, in het middensegment 

Voor differentatie van de woningtypologie in de zeven wijken  belangrijk voor onder andere het 

verbeteren van het woonklimaat - zouden in de eerste plaats meer eengezinswoningen nodig zijn en in 

de tweede plaats portiek- en galerijwoningen met lift.200 De sociale stijgers zelf willen het liefst verhuizen 

naar een eengezinswoning met een tuin, maar deze zijn schaars en er is weinig ruimte voor het creëren 

van nieuw aanbod hierin.201 Een eigen ontsluiting naar de straat, de straat als ontmoetingsplek, zicht op 

wie er langs je huis loopt, meerdere verdiepingen en grote buitenruimtes zijn (aannemelijk) de 

kenmerken die de eengezinswoningen gewenst maken.202 Sommige gezinnen met oudere kinderen 

willen met zicht op de toekomst juist liever een gelijkvloers appartement.203 In alle subgroepen heeft 

een instapklare en onderhoudsvrije woning de voorkeur.204 

Bij de wooncarrière van de sociale stijgers past een woning in het middensegment huur of koop. 

De groep Nederlanders met een migratieachtergrond is over het algemeen meer geneigd een woning te 

huren, terwijl Nederlanders zonder migratieachtergrond meer geneigd zijn te kopen.205 De sociale 

stijgers zouden volgens de assimilatietheorie echter relatief vaker neigen naar kopen.206 In de zeven 

focuswijken aansturen op koop in plaats van huur zou daarnaast bij kunnen dragen aan het langdurig 

behoud van de sociale stijgers in die wijken.207 Overigens zouden mengvormen tussen huur en koop de 

sociale stijgers ook in het bijzonder aan kunnen spreken vanwege een lagere hypotheek en/of lagere 

maandelijks kosten.  

Praktisch, veel ruimte, gescheiden functies en een tuin 

De functionele woningkenmerken  voornamelijk zichtbaar in plattegrond  zijn voor de sociale stijgers 

erg belangrijk. De woning moet praktisch en functioneel zijn; het woonoppervlak moet optimaal kunnen 

worden benut.208 De hoeveelheid ruimte en het aantal kamers zijn twee van de belangrijkste kenmerken 

in de zoektocht naar een woning.209 Daarnaast hebben de sociale stijgers specifieke functionele 

197 Baudet en Streng (2017); Onderzoek en Business Intelligence (OBI) (2016) 
198 Onderzoek en Business Intelligence (OBI) (2016); Prins (2019)  
199 Van der Horst et al. (2001)  
200 Zie Figuur 6 op pagina 40. Platform 31 (2018); Programmabureau Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2019) 
201 BPD Ontwikkeling BV (2015); Platform 31 (2018); USP Marketing Consultancy et al. (2019); van der Zwaard (2006) 
202 Cobouw (2001); Karsten et al. (2006a); Woonlab010 (2017) 
203 Karsten et al. (2006a); USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
204 BPD Ontwikkeling BV (2015); Karsten et al. (2006a); USP Marketing Consultancy et al. (2019); van der Zwaard 

(2006) 
205 BPD Ontwikkeling BV (2015); Permentier en Bolt (2006); van der Zwaard (2006)  
206 BPD Ontwikkeling BV (2016); Permentier en Bolt (2006) 
207 Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2017) 
208 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
209 Karsten et al. (2006a); Permentier en Bolt (2006); USP Marketing Consultancy et al. (2019)  
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woonwensen ten aanzien van de woningindeling. Ze willen (om uiteenlopende redenen) een grote 

halfopen eetkeuken voor sommigen juist gewenst zijn.210 Het toilet zou apart moeten zijn van de 

badkamer en  specifiek voor de Turkse Nederlanders  zich zo ver mogelijk van de woonkamer moeten 

bevinden.211 Daarnaast staan grote ontvangstruimtes (hal en woonkamer), een aparte logeerkamer en 

een groot aantal kleinere kamers op de wensenlijst van de sociale stijgers.212 Verder kwam in de 

literatuur een grote variatie aan ruimtes met specifieke funties naar voren, die vanwege diverse 

gebruiken gewenst waren.213  

De ideale buitenruimte van de woning is voor de sociale stijgers een (afgesloten) tuin die groot 

genoeg is voor een terras om in de zon te zitten en te barbequen, en klein genoeg om makkelijk te 

onderhouden.214 Er wordt gelet op de aanwezigheid van een tuin bij de woningzoektocht, maar het 

kwaliteiten van een tuin er niet mee vervangen worden.215 

Privacy rondom en binnen de woning met duidelijke grenzen 

De sociale woonwensen van de sociale stijgers gaan op verschillende schaalniveaus vooral over privacy. 

Tussen de woning en straat is behoefte aan een duidelijke scheiding tussen openbaar en privégebied.216 

Daarnaast zou de inkijk in de woning vanaf de straat moeten worden beperkt om de privacy binnen te 

waarborgen.217 Deze wens vindt zijn oorsprong waarschijnlijk in de angst voor teveel sociale controle 

door buurtgenoten.218 Op het niveau van het woongebouw zeggen de sociale stijgers een praktische 

relatie met de buren te willen, met name ten behoeve van het beheer van gedeelde ruimtes.219 Tegelijk 

willen ze privacy ten opzichte van deze buren; inkijk in privéruimtes moet vermeden worden.220 Binnen 

de woning gaan de sociale woonwensen over het gebruik van de verschillende ruimtes. De 

keuken/eettafel is de belangrijkste plek in de woning omdat daar gasten worden ontvangen.221 Met 

functiescheiding van wonen versus slapen en privé versus openbaar (waar ontvangst van bezoek 

plaatsvindt) worden privacyzones binnen de woning gehanteerd.222 Voor een enkel islamitische gezin is 

daarnaast een scheiding van zones voor mannen en vrouwen gewenst.223  

Een betere woning als uiting van succes 

Expressieve woonwensen gaan onder andere over de woning als communcatiemiddel en over de 

architectuur, waarover in de literatuur uiteenlopende uitspraken zijn gevonden. Het kopen van een 

210 BPD Ontwikkeling BV (2015); Cobouw (2001); de Kluis (2002); Permentier en Bolt (2006); van der Zwaard (2006) 
211 Cobouw (2001); Permentier en Bolt (2006); Van den Eerenbeemdt (2018); Van der Horst et al. (2001) 
212 BPD Ontwikkeling BV (2015); Cobouw (2001); de Kluis (2002); Van der Horst et al. (2001)  
213 Zie Ruimtes met specifieke functies op pagina 65 
214 Karsten et al. (2006a); USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
215 USP Marketing Consultancy et al. (2019) 
216 Karsten et al. (2006a) 
217 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
218 Permentier en Bolt (2006) 
219 Permentier en Bolt (2006); van der Zwaard (2006) 
220 van der Zwaard (2006) 
221 Bolwijn (2010); Prins (2019) 
222 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
223 Bolwijn (2010); BPD Ontwikkeling BV (2015); Permentier en Bolt (2006) 
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betere woning in een betere buurt zou voor de sociale stijgers een uiting van hun succes zijn, hoewel dit 

door één stuk literatuur werd tegengesproken.224 Een nieuwbouwhuis of een woning op een 

onderscheidende plek zouden voorbeelden zijn van een betere woning.225 Etnisch specifieke 

architectuur als uiting van identiteit is voor de sociale stijgers geen optie.226 Verder moet bij een 

woongebouw direct duidelijk zijn dat het een woonfunctie heeft. Ten slotte is een expressieve 

woonwens van Surinaamse Nederlanders dat er veel lichtinval is in de woning, en het liefst met 

ochtendzon.  

5.2 Conclusies en aanbevelingen 

Op basis van het literatuuronderzoek kunnen de volgende aanbevelingen worden gedaan wat betreft 

het ontwerp van woningen voor sociale stijgers op Zuid: 

1. Op grotere schaal, bijvoorbeeld in het beleid van de Gemeente:

o Creëer woningen tussen de 75 en 125 m2, die ook gelijk bijdragen aan differentatie van

de woningvoorraad op Zuid

o Kijk per wijk wat er nodig is om meer variatie in de woningtypologiën te bereiken.

2. 

a. De grote variatie aan culturele en migratieachtergronden kunnen andere woonwensen

tot gevolg hebben

b. Let daarbij op het verschil tussen de verschillende generaties van mensen met een

migratieachtergrond; deze zijn niet gelijk en hebben daarom verschillende

woonwensen

c. Voor stedelijk-georiënteerde gezinnen gelden andere woonwensen dan voor de

meeste gezinnen

3. Ondanks dat er relatief veel gezinnen op Zuid zijn, bestaan de huishoudens nog steeds voor

bijna de helft uit eenpersoonshuishoudens, dus houd hier rekening mee bij de woninggrootte

en woningtypen.

4. Ontwerp ruimte voor het individu binnen de woning en binnen het woongebouw. Geef de

gebruiker de vrijheid om te kunnen kiezen tussen individueel gebruik en collectief gebruik. Ook

in verband met verschillende sociale waarden van gebruikers moet de controle over sociale

interactie bij de gebruiker liggen.

5. Pas de gewenste kenmerken van eengezinswoningen toe (eigen ontsluiting naar de straat, de

straat als ontmoetingsplek, zicht op wie er langs je huis loopt, meerdere verdiepingen en grote

buitenruimtes). Dubbele benedenwoningen zijn daarvoor een goede optie. Compenseer

ontbrekende kenmerken met andere gewenste kenmerken.

6. Zorg bij niet-grondgebonden woningen voor toegang met een lift, vanwege het beperkte

aanbod hiervan op Zuid en voor toekomstgerichte oudere gezinnen.

7. Probeer mengvormen van huur/koop uit, omdat deze waarschijnlijk specifiek deze doelgroep

aan zullen spreken vanwege de verhouding eenmalige / maandelijkse kosten.

224Genoemd door Platform 31 (2018); Van den Eerenbeemdt (2018); van der Zwaard (2006); Vermeer (2007). 

Tegengesproken door Permentier en Bolt (2006).  
225 van der Zwaard (2006); Vermeer (2007) 
226 BPD Ontwikkeling BV (2015) 
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8. Ondanks dat de doelgro -

eigenlijk behoefte aan meer ruimte dan de vierkantemeterprijs in dit gebied toelaat. Slim

ruimtegebruik, goedkopere bouwmethodes en het delen van bepaalde ruimtes kunnen hierbij

oplossingen bieden.

9. Er is een voorkeur voor een groot aantal kamers, ook als dat betekent dat ze een kleiner

oppervlakte hebben. Zorg er daarbij voor dat de kamers flexibel bruikbaar zijn, zodat ze gebruikt

kunnen worden voor eventuele specifieke functies buiten de standaard functies. Een van de

ruimtes zal waarschijnlijk ingericht worden als aparte logeerkamer.

10. De woningindeling is een belangrijk punt voor deze doelgroep, ga daarom bij het ontwerpen uit

van een functie-relatieschema waarbij:

a. 

met de mogelijkheid ze wel te combineren 

b. het toilet gescheiden is van de badkamer, zich buiten het zicht en niet op gehoorafstand

van de woonkamer bevindt.

c. de hal en woonkamer ruim zijn opgezet voor het ontvangen van gasten

d. er verschillende zones zijn voor privégebruik (alleen gezinsleden, bijvoorbeeld

slaapkamers) en meer openbaar gebruik (ook gasten, bijvoorbeeld woonkamer). Voor

traditionele islamitische gezinnen zijn gescheiden zones voor mannen en vrouwen

gewenst.

11. twerp. Vermijd inkijk in privéruimtes 

(waaronder de buitenruimte), faciliteer een juiste hoeveelheid sociale controle richting de 

straat en andersom, en geef ruimte aan zowel privacy als collectiviteit (zie ook punt 4).  

12. Vanwege uiteenlopende woonwensen is een hoge aanpasbaarheid van woningen geschikt,

maar let er daarbij wel op dat de woningen in het middensegment blijven en de woningen bij

voorkeur instapklaar zijn (geen casco-oplevering).

13. Nieuwbouw zal de doelgroep sneller aanspreken dan bestaande bouw, daarom is de juiste

uitstraling bij bestaande bouw belangrijk, juist ook aan de buitenkant van het gebouw

bijvoorbeeld dat het duidelijk een woongebouw is.

Aanbevelingen vervolgonderzoek: 

1. Doorgaan op het onderzoek van USP en Sprinco, waarbij specifieker wordt gekeken naar

woonconcepten, woningindeling (plattegronden) en het dagelijks leven/wonen van de sociale

stijgers. Onderzoeksvragen:

a. Welke woningtypologiën zijn een goede vervanging voor de eengezinswoning? Welke

kenmerken van de eengezinswoningen zijn het belangrijkste?

b. Wat is het idee van de sociale stijgers over hun toekomst in de wijk? Willen ze alleen op

korte termijn in de wijk blijven of ook op lange termijn? Wat is hun sociale rol in de wijk?

c. Hoe wonen de sociale stijgers nu, en wat is precies de volgende stap in hun

wooncarrière?

d. In hoeverre passen collectieve/gedeelde voorzieningen bij deze doelgroep?

2. 

kijken naar andere steden en voorbeeldprojecten. 

3. Onderzoek/ontwerpvragen over hoe gezinnen in de stad zouden willen wonen, zoals het

initiatief Eengezinsappartement van Woonlab010.
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4. Onderzoek naar de woonwensen van mensen met verschillende culturele/religieuze

achtergronden in plaats van algemeen naar de woonwensen van mensen met een

migratieachtergrond (zoals het onderzoek van Permentier en Bolt), want daarin mist nog dat

onderscheid.
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Inleiding 

Met de conclusies uit het literatuuronderzoek is in het afstudeerproject gestart met het maken 

van een ontwerp van woningen voor de sociale stijgers op Zuid. Vervolgens is de volgende stap in 

het onderzoek uitgevoerd: het ‘toetsen’ van de gevonden woonwensen uit de literatuur door 

middel van interviews met sociale stijgers op Zuid. Dit derde deel van het onderzoeksverslag biedt 

inzicht in de stappen die gezet zijn in aanloop naar de interviews, en de resultaten ervan. De twee 

paden van ontwerp en onderzoek binnen het afstudeerproject komen hierin samen.  

Het toetsen van de woonwensen uit de literatuur wordt gedaan aan de hand van interviews met de 

doelgroep. Daarbij dient het voorlopig ontwerp  waarin bepaalde 

woonwensen voorgesteld worden. Daarmee heeft dit deel van het onderzoek twee doelen: achterhalen 

of de woonwensen uit de literatuur ook echt passen bij de sociale stijgers die op dit moment in 

Rotterdam-Zuid op zoek zijn naar een woning én het toetsen van het voorlopig ontwerp van het 

afstudeerproject. Daarnaast is het spreken van mensen uit de doelgroep ook een stap tussen literatuur 

en ontwerp die voor de ontwerper van belang is. Als de ontwerper zich een beter beeld kan vormen van 

de doelgroep door middel van gesprekken, kan dit gebruikt worden bij de ontwerpkeuzes. De 

onderzoeksvraag voor dit derde deel luidt hierbij als volgt:  

 Wat zeggen de sociale stijgers in Rotterdam-Zuid zelf over bepaalde woonwensen?

Methode 

Om het literatuuronderzoek als onderlegger te kunnen gebruiken bij de interviews is de verzameling aan 

woonwensen 

stijgers geïnterpreteerd uit de conclusies en aanbevelingen van het literatuuronderzoek. Om de sociale 

stijgers in interviews te kunnen bevragen over deze woonwensen was het van belang om ze op de juiste 

manier te kunnen communiceren. Daarvoor is een ontwerpcasus gebruikt; de ontwerpopgave uit het 

afstudeerproject is hier behandeld als casus waarbinnen de onderzochte woonwensen toegepast zijn. 

Op deze manier is een realistische praktijksituatie gesimuleerd. Na het verwerken tot een voorlopig 

ontwerp kon beeldmateriaal hiervan gebruikt worden waarin de toegepaste woonwensen te zien 

waren. Deze zijn vervolgens voorgelegd aan de doelgroep in semigestructureerde interviews, waarbij 

vragen zijn gesteld over een aantal geselecteerde them  verduidelijking 

van het proces.  

Leeswijzer 

Naar volgorde van de methode wordt eerst in Hoofdstuk 1 de interpretatie van het literatuuronderzoek 

uitgelegd, en vervolgens in Hoofdstuk 2 de toepassing van deze interpretatie in de ontwerpcasus. 

Daarbij worden ook de relevante locatie- en gebouwkenmerken van de casus genoemd. In het derde 

hoofdstuk wordt beschreven hoe de interviews zijn uitgevoerd en wat de resultaten ervan zijn. In het 

laatste hoofdstuk worden de conclusies en aanbevelingen besproken.  

literatuuronderzoek

verzameling van 
woonwensen

ontwerpcasus

interpretatie en 
toepassing van 
woonwensen

interviews

toetsing van 
toegepaste 
woonwensen
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1. Interpretatie literatuuronderzoek

In het literatuuronderzoek zijn de kenmerken van de sociale stijgers op Zuid en hun functionele, 

sociale en expressieve woonwensen onderzocht. Hieruit is informatie gekomen over de 

woonwensen, die in de meeste gevallen niet meetbaar is maar meer weg heeft van een wensenlijst 

die op meerdere manieren te interpreteren is. De manier van interpreteren is van invloed op de 

toepassing in het ontwerp, en deze zal daarom in dit hoofdstuk worden toegelicht.  

De bronnen van de verzamelde informatie spelen een rol bij de interpretatie; de informatie uit de meer 

relevante (recenter en specifieker) bronnen zou sneller geldend voor deze doelgroep op dit moment 

aangenomen kunnen worden dan die uit de minder relevante bronnen. Hetzelfde geldt voor het aantal 

bronnen waarin een bepaalde woonwens wordt genoemd. Zo ontstaat er een rangschikking van hoe 

aannemelijk het is dat de woonwens daadwerkelijk geldt voor de doelgroep. Voor de toepassing van de 

informatie over de woonwensen kan het daarnaast helpen om te kijken bij welke woonwensen de 

prioriteiten van de sociale stijgers liggen, en welke woning- en woongebouwkenmerken de doelgroep 

van sociale stijgers kunnen 

genoemd.227 De prioriteiten kunnen zichtbaar worden in het onderscheid tussen eisen, wensen en ex

die de sociale stijgers ten opzichte van hun woning en woongebouw hebben; zie het kader op de 

volgende pagina voor een beschrijving hiervan.  

Van alle woonwensen die in het literatuuronderzoek naar voren zijn gekomen is een overzicht gemaakt 

en verv Figuur 22 op pagina 98 en Bijlage 5. 

Hierbij moet worden vermeld dat het een (onderbouwde) interpretatie is van de auteur, met als doel 

prioriteiten te kunnen stellen in het toepassen van de woonwensen in het ontwerp. Te zien is de hoge 

positie van de buitenruimte en de grootte van de binnenruimte (eisen), evenals de kenmerken van een 

eengezinswoning en de gesloten 

Bij het ontwerpen aan de hand van deze rangschikking is het belangrijk dat voor alle woningen 

ten minste aan alle eisen wordt voldaan, en dat er bijvoorbeeld variatie zit tussen de woningen wat 

betreft de aanwezigheid van verschillende gewenste kenmerken. Verder zouden de extra wensen 

strategisch ingezet kunnen worden om de woningen aantrekkelijk te maken voor de doelgroep en te 

laten opvallen.  

Hoe deze woonwensen zijn ingezet in het ontwerp  waarmee de interviews zijn gedaan  zal in 

het volgende hoofdstuk worden beschreven.    

227 Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (2009) 
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Eisen, wensen en 

Eisen: harde eisen waar de woning of het woongebouw aan moeten voldoen. Als een woning aan een 

van de eisen niet voldoet, valt de woning af (i.e. het is een 

Wensen: kenmerken van de woning waar de koper naar op zoek is. Als een van deze kenmerken 

ontbreekt, kan deze worden gecompenseerd met de aanwezigheid van een ander gewenst kenmerk. De 

koper zet dus de aan- en afwezigheid van de gewenste kenmerken tegen elkaar af en zal bij een 

acceptabele balans de verhuisdrempel over willen stappen. In theorie is een woning die voldoet aan 

: deze worden ook wel luxe-wensen genoemd door Permentier en Bolt.228 Deze extra kenmerken 

van een woning dragen voor kopers op een positieve manier bij aan hun algemene woonplezier, maar 

wegen niet even zwaar mee als de wensen. Ze kunnen dan ook niet compenseren voor ontbrekende 

s bepalend voor de woningkeuze. Wel is voor te stellen dat 

het dagelijkse woonplezier ertoe kan leiden dat de bewoner uiteindelijk langer in de woning blijft 

In het volgende citaat uit het onderzoek van USP en Sprinco is een voorbeeld te lezen van een afweging 

tussen eisen en wensen van de sociale stijgers: de oppervlakte en het aantal slaapkamers zijn eisen en 

de tuin als buitenruimte is een wens, evenals de gewenste kenmerken van de woonomgeving.  

Als voorbeeld voor een extra wens wordt door Permentier en Bolt de extra logeerkamer genoemd, 

evenals de meeste expressieve woonwensen.229 

228 Permentier en Bolt (2006) 
229 Permentier en Bolt (2006) 

De buitenruimte is een aspect waar veel mensen wel wat op willen inboeten. Een 
kleine tuin of alleen een balkon is zeker geen dealbreaker, als het huis verder 

perfect is. De oppervlakte van de woning blijft voor de meesten wel staan als eis, 

evenals het aantal slaapkamers. Omdat de eisen voor de woonomgeving iets 

minder concreet of onderscheidend voor één bepaalde plek zijn, bieden deze 
ruimte voor onderhandeling.  

 USP Marketing Consultancy et al. (2019, p. 36) 
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Figuur 22: Verdeling van de woonwensen uit het literatuuronderzoek naar eisen, wensen 

op basis van de bronnen in het literatuuronderzoek, zie ook Bijlage 5. 
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2. Ontwerpcasus

De uitkomst van het literatuuronderzoek dient als startpunt voor het ontwerp van woningen voor 

de sociale stijgers op Zuid als onderdeel van het afstudeerproject. Ook biedt het ontwerpen met 

de onderzochte woonwensen gelegenheid om de toepassing ervan binnen de beperkingen en 

mogelijkheden van een specifieke casus te testen. De ontwerpopgave is daarom ook een reële 

casus: in Hillesluis, een van de zeven focuswijken, staat een leegstaand voormalig schoolgebouw 

dat herbestemd wordt tot woningen. Dit zouden woningen voor sociale stijgers van Zuid kunnen 

worden.  

In het afstudeerproject is gekozen voor een herbestemmingsopgave. Herbestemming (of: 

transformatie) van vrijkomende panden is een manier om ruimte te creëren voor woningen, zonder dat 

er sloop voor nodig is. Ruimte is schaars in de steden en evenzo in Rotterdam-Zuid. Van herbestemming 

zou wel gezegd kunnen worden dat er meer beperkingen zijn wat betreft ontwerpvrijheid, waardoor er 

minder mogelijkheden zijn om bepaalde woonwensen toe te passen. Daarentegen zijn er ook voordelen 

die wellicht goed passen bij de wensen van deze doelgroep; zo kan zowel de wens voor een instapklare 

woning als die van 230 Uit 

de interviews die Platform 31 in de zeven focuswijken heeft gehouden met bewoners kwam bovendien 

het volgende naar voren met betrekking tot de waarde van bestaande bouw: 

worden bedoeld, wordt overigens niet duidelijk uit de 

tekst, hoewel het hele onderzoek wel gericht was op sociale stijgers op Zuid.  

Naast het feit dat het om een herbestemmingsopgave gaat, speelt ook de specifieke locatie een 

rol in de ontwerpkeuzes. Het literatuuronderzoek gaat over de woonwensen van de sociale stijgers in 

de zeven focuswijken, maar voor iedere locatie gelden andere omstandigheden. Deze 

die van invloed zijn geweest op de 

toepassing van de woonwensen in het ontwerp beschreven.  

Omgevingsfactoren: wijk Hillesluis 

De problemen die zich voor

heerst een (subjectieve) onveiligheid, er is een (te) hoge bevolkingsdichtheid en er is weinig sociale 

binding.231 Volgens het Nationaal Programma Rotterdam Zuid (NPRZ) vormt de eenzijdige 

230 Van der Zwaard (2005) 
231 Gemeente Rotterdam (2014-2018); Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2013) 

Ook vragen de bewoners om het behoud van karakteristieke panden, eventueel 

met een nieuwe bestemming, voor de sfeer van de wijk [ ] Mensen houden van 
mooie dingen. Hou daar  Je moet een trots op 
de wijk creëren Hergebruik van karakteristieke panden en unieke gebouwen 

Kijk naar de vele oude 

scholen in Rotterdam-Zuid of de transformatie van de gevangenis. Deze parels 
moet je behouden voor de buurt. Platform 31 (2018, p. 30) 
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woningvoorraad (92% meergezins-, 8% eengezinswoningen) een zwak punt.232 De bewoners van 

Hillesluis kunnen getypeerd worden als relatief jong, en er zijn veel gezinnen.233 

Relevante gebouwkenmerken 

Het gebouw waarbij in deze ontwerpcasus woningen worden 

ontworpen voor de sociale stijgers, is een voormalig 

schoolgebouw. Het bestaat uit een voorgebouw met twee L-

vormige vleugels rondom een binnenplaats (zie Figuur 24). De 

grote lokalen worden ontsloten via lange gangen en er zijn 

trappenhuizen op vier punten. Het gebouw bestaat uit drie 

overeenkomstige verdiepingen (verdiepingshoogte 3,5m) en een 

kapverdieping. De twee vleugels zijn beschikbaar voor het maken 

van woningen. Zie voor meer informatie Bijlage 6. 

 Vanwege onderzochte cultuurhistorische waarden van het 

gebouw, zijn er restricties wat betreft aanpassingen aan het 

gebouw. De gang zou op ten minste één verdieping behouden 

moeten blijven, evenals de kolommen in de gevel en het deel van 

het dak dat zichtbaar is vanaf de straatzijde.  

232 Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2013, Karakteristiek, par. 2). Cijfers van: Gemeente Rotterdam (2014). 
233 Nationaal Programma Rotterdam Zuid (2013) 

Figuur 23: Het voormalig schoolgebouw (rechts) en de omgeving van de Wapenstraat. Bron: auteur 

Figuur 24: Globale indeling gebouwplattegrond en 

doorsnede: voorgebouw, gangen in U-vorm en 

lokalen in de twee vleugels en op de binnenplaats. 

Drie verdiepingen en een kapverdieping. Bron: auteur. 
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Toepassing woonwensen 

De eisen of wensen die bovenaan staan in de eisen- en wensenlijst op basis van interpretatie van het 

literatuuronderzoek (Figuur 22 op pagina 98), zijn toegepast in het voorlopig ontwerp van het 

afstudeerproject. Dit zijn vooral de wensen ten aanzien van het woongebouw en woningtype; andere 

kenmerken zoals de woningindeling zijn pas in een later stadium in het ontwerp toegepast. Deze 

worden dan ook niet bevraagd in de interviews. 

Dit heeft geresulteerd in de volgende woningindeling met bijbehorende kenmerken: 

Naast de twee woningtypen zijn er ook per woning verschillende varianten ontworpen: bij de 

benedenwoning zijn er een aantal opties voor de relatie tussen de woning en de straat gemaakt, en er 

is een variant met een dakterras in plaats van een tuin. Bij de bovenwoning zijn er variaties in het type 

ontsluiting. Voor beide woningtypen is de mate van collectiviteit variabel. Bij de interviews kunnen deze 

verschillen ingezet worden om de respondenten te laten kiezen, om zo tot duidelijke antwoorden te 

komen.  

Benedenwoning met een eigen voordeur 

aan de straat, twee verdiepingen en (a) 

een tuin aan de achterzijde of (b) een 

dakterras op de eerste verdieping 

Bovenwoning met twee 

verdiepingen, een dakterras 

en (a) een eigen voordeur aan 

de straat of (b) een voordeur 

aan een binnengang 

Figuur 25: Voorlopig ontwerp met de twee woningtypen. Bron: auteur 
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3. Interviews en resultaten  

Na het interpretatie van het literatuuronderzoek en het toepassen van de woonwensen in een 

voorlopig ontwerp, is beeldmateriaal erbij gemaakt en zijn vragen opgesteld voor de interviews. 

In dit hoofdstuk zal worden beschreven met wat voor methode de interviews zijn gedaan en wat 

de resultaten ervan zijn.  

 

Vragen interviews 

Zoals gezegd in het vorige hoofdstuk zijn bepaalde woningkenmerken doorgevoerd in het voorlopig 

ontwerp; alleen over deze kenmerken zijn dan ook vragen gesteld in de interviews. Er is onderscheid 

gemaakt tussen -vragen. De eerstgenoemde zijn vragen die 

bijdragen aan het antwoord op de onderzoeksvraag, de laatstgenoemde zijn de vertalingen daarvan om 

in de interviews te kunnen sturen naar een bruikbaar antwoord. Zo is bijvoorbeeld een van de 

achterliggende vragen hoe belangrijk de doelgroep privacy in en om het huis en in de buitenruimte 

vindt. Dit is in de interview- Stel dat de buren aan de andere kant van 

het gebouw makkelijk de tuin in kunnen kijken, zou u dan liever het dakterras (zonder inkijk) hebben, of de 

tuin? . De achterliggende vragen zijn te vinden in Bijlage 7, de interview-vragen met bijbehorend 

beeldmateriaal zijn te vinden in Bijlage 8. De interview-vragen bestonden steeds uit het laten zien van 

twee of drie varianten van een bepaald woningkenmerk, waarbij de respondent gevraagd werd een 

keuze te maken op basis van voorkeur. Daarbij werden de eventuele voor- en nadelen (of: gevolgen) van 

de varianten verteld, zodat duidelijk werd waarop de respondent gevraagd werd te reageren. Met deze 

vragen zijn semi-gestructureerde interviews afgenomen; de opgestelde vragen vormden de leidraad 

voor het gesprek, maar er was ruimte om door te vragen bij bepaalde antwoorden en ter plekken 

aanvullende of vervangende vragen te stellen.  

 

Respondenten 

Voor het vinden van respondenten is gebruik gemaakt van het netwerk van Veldacademie. Tijdens een 

bijeenkomt van Veldacademie over het samenvoegen van woningen was een van de bezoekers 

geïnteresseerd in het samenvoegen van haar eigen woning met die van haar buren (respondent 1: 

Fatma). Ze wilde namelijk wel op dezelfde plek blijven wonen vanwege haar sociale netwerk in de buurt, 

maar tegelijk wilde ze wel wooncarrière maken en groter gaan wonen. Dit komt overeen met het profiel 

van de sociale stijgers op Zuid zoals vastgesteld in het literatuuronderzoek. Via Veldacademie zijn ook 

de tweede respondenten benaderd; een stel dat zeer recent is verhuisd binnen hun wijk in Rotterdam-

Zuid en groter is gaan wonen (respondenten 2: Cristina en Giuseppe). Het aantal van twee respondenten 

is zeer beperkt, maar het heeft desondanks interessante informatie opgeleverd. 

 

Resultaten 

De transcripten van de twee interviews zijn te vinden in Bijlage 9.  

 

Overwegingen keuze boven- of benedenwoning 

Voor Fatma was de tuin de belangrijkste (en enige genoemde) reden om voor de benedenwoning te 

kiezen. Of de eigen voordeur aan de straat en de meerdere verdiepingen ook meespeelden werd 

daarom niet bekend.  
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Voor Cristina en Giuseppe, die vanwege de lichtinval en de afwezigheid van  bovenburen voor 

de bovenwoning kozen, had de eigen voordeur aan de straat geen duidelijke meerwaarde. Ze zagen 

liever een gedeeld trappenhuis, waarbij de mogelijkheid ontstaat buren tegen te komen. Ook de 

toegankelijkheid was belangrijker dan de eigen connectie met de straat; de aanwezigheid van een lift 

was een voorwaarde voor het kiezen voor deze woning in plaats van de benedenwoning (denkend aan 

eventuele mobiliteitsproblemen in de toekomst). Dat de voordeur van de woning daarmee aan een 

gang zou komen te liggen, had geen voor hen geen nadelige gevolgen.  

 

Belang en gebruik van de buitenruimte  

Voor Fatma was de tuin was onmisbaar, en in vergelijking met het balkon van haar huidige woning 

beschreef ze dat de tuin groot genoeg moest zijn om te barbequen, te zonnen, een schuurtje te plaatsen 

en voor haar kind om te kunnen spelen. Dezelfde woning met een dakterras  waarop al de genoemde 

activiteiten in principe ook mogelijk zijn  voldeed niet aan haar eisen. Het idee van een grote boom 

goede vervanging zijn van een eigen privétuin; dan zou voor Fatma de woning afvallen.  

Ook voor Cristina en Giuseppe was de eigen buitenruimte belangrijk, maar ze stelden minder 

eisen aan de kenmerken ervan. Bij hun keuze voor de bovenwoning hoorde het dakterras, wat door hen 

en eigen planten hebben. Een collectieve tuin of dakterras sprak hen wel aan, maar alleen als aanvulling 

op een eigen buitenruimte. 

 

Collectiviteit  

De respondenten stonden verschillend tegenover het gedeelde gebruik van voorzieningen of ruimtes. 

Voor Fatma was het belangrijk dat ze ten minste alle ruimtes in haar eigen woning had, en collectieve 

ruimte was voor haar een bijkomstigheid. Bij collectief gebruik van een buitenruimte dacht ze als eerste 

aan de mogelijkheid dat haar kind samen met andere kinderen kon spelen, waarmee ze ook in contact 

zou kunnen komen met andere ouders. Ze stelde dat de gewenste mate van collectiviteit volledig 

afhankelijk eeld noemde ze het portiek waaraan ze nu een woning 

heeft, waarbij ze vroeger alle bewoners kende en er een goede omgang was, terwijl ze nu haar buren 

nauwelijks spreekt en er beheerproblemen zijn. Ze noemde daarbij de korte doorlooptijd van de 

woningen als oorzaak.  

Cristina en Giuseppe dachten op een andere manier na over collectiviteit, doordat ze tot voor 

kort in een appartementengebouw woonden waar veel gedeelde ruimtes waren. Zoals gezegd zagen ze 

het gedeelde trappenhuis als manier om in contact te komen met buren. Van de optie om van de gang 

met voordeuren een collectieve verblijfsruimte te maken waren ze al voorstander, vóór het zien van de 

bijbehorende afbeelding. Deze aanpassing zou namelijk echt een voorwaarde voor ontmoeting zijn. 

van mogelijkheden liggen bij deze ruimtes. Ruimtes gedeeld door maximaal vijf woningen zouden 

ideaal zijn, meer woningen zouden kunnen leiden tot overlast of beheerproblemen. Daarnaast zouden 

collectieve ruimtes tijd en energie kosten vanwege verenigingen, vergaderingen, en eventuele 

onenigheden. Desondanks waren Cristina en Giuseppe wel gehecht aan de collectieve aspecten, onder 

andere omdat ze daardoor goede banden hadden met hun buren.  
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Privacy 

Voor beide respondenten(koppels) kwam de gewenste privacy bij verschillende onderdelen ter sprake. 

Voor Fatma betekende privacy dat buren of voorbijgangers niet haar woning of tuin in kunnen kijken. 

Bij de vraag of het voor haar een probleem zou zijn als haar achterburen inkijk zouden hebben in haar 

tuin, stelde ze dat de woning voor haar dan af zou vallen. De inkijk beperken door middel van schuren 

of groen zou ook een optie zijn. Ook inkijk vanaf de straat naar binnen zou ze tegengaan met 

 De achterliggende reden voor deze behoefte aan privacy was de 

onvrede over een hoge mate van sociale controle die ze ervaart bij haar huidige woning. Vanaf het 

pleintje voor haar huis werd er namelijk 

kwam en met wie.  

 Voor Cristina en Giuseppe speelde privacy mee in de keuze tussen de beneden- en 

bovenwoning. Dat de bovenwoning geen bovenburen heeft werd door hen als een groot voordeel 

gezien, omdat voor hen het gevoel van privacy afneemt als ze hun bovenburen kunnen horen. In dit 

als voorbeeld van iets wat je in een privébuitenruimte wel doet en in een collectieve buitenruimte niet.  

 

Relatie woning-straat (benedenwoning)  

Tegelijk met de privacy werd de relatie met de straat besproken met Fatma aan de hand van de positie 

van de voordeur en de positie van de ramen in de gevel. Omdat Fatma om de hoek van het gebouw van 

de ontwerpcasus woont, was ze bekend met de straat en de sfeer aldaar.  

 Bij de positie van de voordeuren stond veiligheid voorop voor Fatma. De voordeur in een nis viel 

meteen af bij de keuze tussen drie opties; dit is volgens Fatma een plek waar criminelen zich kunnen 

verschuilen en je kunnen verrassen. Ook onttrekt de nis de voordeur uit het zicht vanaf de straat, 

waardoor de sociale controle verloren gaat. Daar bovenop biedt de trap zitgelegenheid aan ongewenste 

bezoekers, zoals drugsgebruikers en daklozen. De optie waarbij de trap zich achter de voordeur bevindt, 

sprak Fatma daarom het meeste aan. Deze optie zou het bovendien makkelijker voor haar maken om 

binnen te komen met een kinderwagen of fiets. 

 Ondanks dat ze had verklaard dat de sociale controle op straat belangrijk is voor de veiligheid, 

koos Fatma in eerste instantie voor hogere ramen die het zicht tussen woning en straat beperken, 

vanwege privacy. Uiteindelijk concludeerde ze dat in de ideale situatie er wel van binnen naar buiten 

gekeken kan worden, maar niet andersom. Als oplossing noemde ze geblindeerd of spiegelend glas.  
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4. Conclusies en aanbevelingen 

Uit de interviews zijn vanwege het beperkte aantal (twee) geen directe conclusies te trekken over 

wat ‘de doelgroep van sociale stijgers op Zuid’ zegt over hun woonwensen. Wel kunnen de 

uitspraken van de geïnterviewden nieuw licht laten schijnen op de bevindingen van het 

literatuuronderzoek. Daarnaast kunnen op basis van de interviews aanbevelingen worden gedaan 

voor de ontwerpcasus en voor vervolgonderzoeken. 

 

Typologie 

Literatuuronderzoek: 

p.68 

De woningen met de toegepaste kenmerken van eengezinswoningen leken te passen bij de 

woonwensen van beide respondenten, maar niet ontegenzeggelijk vanwege die kenmerken. De 

aanwezigheid van een tuin was voor een van de respondenten wel een eis, terwijl de eigen ontsluiting 

naar de straat voor een van de andere respondenten niet van belang was.  

 

Literatuuronderzoek: 

 p.68 

De aanwezigheid van een lift was inderdaad een eis voor een van de respondenten, maar niet alleen 

vanwege eventuele verminderde mobiliteit in de toekomst. Er kunnen dus voor de sociale stijgers ook 

genoeg andere redenen zijn om een lift als eis of wens te hebben. 

 

Buitenruimte  

Literatuuronderzoek: 

 p.66-67 

De aanwezigheid van een eigen privébuitenruimte was voor beide respondenten een minimale eis, zoals 

ook af te leiden was uit het literatuuronderzoek. Waarschijnlijk zullen woningen zónder eigen 

buitenruimte de doelgroep niet aanspreken.  

De tuin als ideale buitenruimte zoals vastgesteld in het literatuuronderzoek komt overeen met de 

mening van een van de respondenten, alhoewel met andere ideeën over het gebruik ervan. Het was 

Het loont 

dus om wel te tuinen te realiseren, omdat men anders wellicht een deel van de doelgroep niet bereikt. 
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Collectiviteit en privacy 

Literatuuronderzoek: 

 p.68 

Zoals af te leiden uit de wens om een eigen privébuitenruimte te hebben kan gesteld worden dat ten 

minste alle benodigde ruimtes in een privévorm beschikbaar moeten zijn voor de bewoners. Daarbij kan 

collectieve ruimte op een niet onvermijdelijke plek gerealiseerd worden, hoewel door een van de 

respondenten juist de hoofdroute naar de woning als collectieve ruimte werd genoemd.  

 

Literatuuronderzoek: 

 p.69 

Er kan gesteld worden dat privacy een belangrijk thema in de woonwensen is, omdat het door alle 

respondenten uit eigen beweging werd genoemd. Dit komt overeen met de bevindingen van het 

literatuuronderzoek, behalve dat het belang ervan nog onderbelicht bleef in Deel II van dit verslag. Een 

ook gaan over geluid, niet alleen over zicht. De uitspraken van een van de respondenten over inkijk in 

de woning en de tuin lijken te wijzen op de angst voor teveel sociale controle die ook in de literatuur 

werd genoemd.  

 

Aanbevelingen voor de ontwerpcasus: 

1. Positioneer de voordeuren moeten in het zicht van de straat. Op basis van de uitspraken van 

Fatma  als buurtbewoner op de locatie  kan gesteld worden dat de onveiligheid die heerst op 

de casuslocatie het niet toelaat om de voordeuren op welke manier dan ook uit het zicht van 

de straat te onttrekken.  

2. Zorg ervoor dat iedere bovenwoning bereikbaar is met een lift. Ook als men niet uitgaat van een 

minder mobiele doelgroep (ouderen vallen niet onder de sociale stijgers, zie 

literatuuronderzoek) is alleen een trappenhuis voor het dagelijks wonen en leven van sommige 

bewoners niet voldoende.  

3. 

ontworpen werden niet onderschreven door de respondenten. Het trappenhuis werd juist als 

ontmoetingsplek gezien en zou daarom met de voordelen daarvan in het achterhoofd moeten 

ontworpen. Wel zou daarbij een maximum aantal van vijf woningen per trappenhuis moeten 

worden aangehouden.  

4. De gang op de tweede verdieping zou als collectieve ruimte voor het hele woongebouw voorbij 

gaan aan de gewenste effecten. Beter zou een collectieve gang zijn die voor slechts een beperkt 

aantal woning toegankelijk is en gebruikt wordt. Er wordt dan gebruik gemaakt van 

verschillende collectieve zones met elk een aparte gebruikersgroep.  
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Aanbevelingen voor vervolg-(/ontwerp)onderzoek: 

1. Bij de keuze voor de beneden- of bovenwoning hadden beide respondenten meteen een 

antwoord, op basis van één of twee kenmerken: de aanwezigheid van een tuin voor de 

uitgangspunten voor ontwerpers opleveren. Hierbij kunnen zich twee situaties voordoen: 

a. Uit (bijvoorbeeld) grootschalige interviews blijkt dat voor een groot deel van de sociale 

stijgers dezelfde kenmerken bepalend zijn, of; 

b. Voor verschillende sociale stijgers zijn verschillende kenmerken bepalend (zoals het 

geval is bij de twee interviews in dit onderzoek).  

In het eerste geval kunnen de gewenste kenmerken het uitgangspunt vormen bij het ontwerp 

van woningen voor deze doelgroep. In het tweede geval zal een grotere variatie aan 

woningkenmerken moeten worden toegepast in de woningontwerpen.  

 

2. Het kleine aantal interviews zorgt ervoor dat de uitspraken niet als representatief voor de 

doelgroep kunnen worden gezien. Dat in beide interviews de respondenten uit dezelfde 

huishoudenssamenstelling (gezin met één jong kind) bestonden leidt ertoe dat de uitspraken 

enigszins representatief zijn voor díe specifieke huishoudenssamenstelling, maar niet voor 

andere samenstellingen. Over deze huishoudenssamenstelling kan wel het volgende worden 

gezegd: 

o De route van de straat naar de voordeur is bij voorkeur gelijkvloers of toegankelijk met 

een lift, in verband met het vervoer van het kind (bijvoorbeeld kinderwagen). Voor de 

benedenwoning betekent dit het vermijden van een kleine trap of opstap naar de 

voordeur, voor de bovenwoning is daarom de aanwezigheid van een lift vereist.  

o De collectieve ruimte werd gezien als mogelijkheid om het kind (eventueel met 

anderen) veilig te laten spelen, en om andere bewoners/ouders te ontmoeten. 

Gedeelde ruimtes ontwerpen als (kindvriendelijke) verblijfsruimte is daarom aan te 

raden.  
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De onderzoeker-ontwerper 

In het afstudeerproject neemt de ontwerper de rol van onderzoeker aan. Vaak wordt gezegd dat je als 

ontwerper ook altijd onderzoeker bent (of moet zijn), maar ik denk dat het bij de afstudeeropgave om 

io van de Veldacademie, waarin de 

student zich verdiept in een onderwerp naar keuze, is het doen van onderzoek een doel op zich en kan 

het resultaat ook los van de ontwerpopgave bekeken worden. Daarbij worden ook vaak onderwerpen 

onderzocht die normaal gesproken niet tot de portefeuille van ruimtelijk ontwerper behoren. Zo ook 

eerder bij een sociale studie of door een marktpartij met commercieel belang onderzocht worden. Ook 

heb ik me vaak begeven in het vakgebied van de sociale geografie tijdens mijn zoektocht naar informatie 

over deze onderwerpen. Daarbij merkte ik dat ik me vaak óf als ontwerper, óf als onderzoeker opstelde. 

Als ontwerper was ik mogelijkheden aan het testen, opties uiteen aan het zetten, of juist op gevoel, met 

een hoop aannames en met eigen idealen in het achterhoofd aan het ontwerpen. Als onderzoeker wilde 

ik zoveel mogelijk informatie in me opnemen, pas uitspraken doen als ik het zeker wist of als het op de 

een volwaardig wetenschappelijk onderzoek worden. Hierdoor gingen het doen van onderzoek en het 

ontwerpen ieder een eigen pad bewandelen, en werd het moeilijk de directe verbanden nog voor ogen 

te zien. Uiteindelijk, tijdens het schrijven van de conclusies, bleek dat ik wel degelijk het onderzoek had 

gebruikt tijdens het ontwerpen. Het doen van het onderzoek (het lezen, informatie verzamelen en 

vergelijken, het spreken van de doelgroep tijdens de interviews) is daarmee belangrijker geweest voor 

mij als ontwerper dan het geschreven resultaat ervan. De opgedane kennis is nu voor mij voor handen 

en kan ik inzetten wanneer nodig.  

 

Onderzoek ten behoeve van woningontwerp 

Het doel van het onderzoek was om de woonwensen van sociale stijgers in Rotterdam-Zuid te weten te 

komen, om vervolgens woningen te ontwerpen die daarop aansluiten. Misschien was het de 

onervarenheid, maar ik hoopte informatie te vinden mij precies zou vertellen hoe deze doelgroep wil 

wonen, hoe hun woning eruit zou moeten zien, aan welke bijzonderheden de woning zou moeten 

voldoen, etcetera. Ook dacht ik wel statistische gegevens te kunnen vinden waaruit blijkt dat voor de 

gehele doelgroep dezelfde woonwensen gelden. Met dit soort gegevens zou ik de perfecte woningen 

kunnen ontwerpen voor de doelgroep, en zou het ontwerp ontegenzeggelijk het juiste zijn. Het 

onderzoek heeft dan wel veel informatie opgeleverd over de doelgroep en de mogelijke woonwensen, 

het resultaat was geen luchtdicht pakket aan woonwensen die voor de hele doelgroep geldt. Het stond 

heel open voor interpretatie, en dat is ook wat ik heb moeten doen het te gebruiken in het ontwerp. 

Daarmee is het moeilijker vast te stellen of het ontwerp aan het doel zal voldoen. Het voorlopig ontwerp 

is getest in twee interviews (Deel III van het verslag), het eindontwerp is getest in een vervolggesprek 

met een van de geïnterviewden. Zie hiervoor Bijlage 11, waarin de reactie van de geïnterviewde op de 

verschillende onderdelen van het ontwerp wordt beschreven. Uit dit gesprek bleek dat voor deze 

respondent ten minste één van de ontworpen woningtypen aan haar woonwensen voldoet, inclusief 
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(en misschien wel vooral) de woningkenmerken die vanuit het onderzoek zijn toegepast. Ondanks dat 

de interpretatie van de ontwerper de wetenschappelijke objectiviteit enigszins vertroebelt, kan het doel 

alsnog behaald worden.  
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Bijlage 1 – Gegevens over (de bewoners van) de zeven focuswijken 
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Figuur 26: Aantal kinderen per gezin per etnische achtergrond in de zeven focuswijken van het NPRZ. De grote 

Marokkaanse gezinnen vallen hierin op, binnen de Turkse en Marokkaanse gezinnen die in het algemeen groter zijn 
dan die van de andere etnische achtergronden. Gebaseerd op: Gemeente Rotterdam (2019b)  
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Figuur 27: Leeftijden van kinderen per etnische achtergrond in de zeven focuswijken van het NPRZ. 

Gebaseerd op: Gemeente Rotterdam (2019a) 
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Figuur 28: Bevolkingsdichtheid in de zeven focuswijken en Rotterdam. Gebaseerd op dataset van: 
Centraal Bureau voor de Statistiek (2017). 
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Bijlage 2 – Leefstijlprofielen  

 
Figuur 29 DISC (z.d.). [illustratie]. 

Overgenomen uit: USP Marketing Consultancy, Springco Urban Analytics, & Gemeente 

Rotterdam. (2019, p.12). Woonwensenonderzoek sociale stijgers Rotterdam Zuid. 

 

 

  

Figuur 29: Uitleg leefstijlprofielen van DISC. Overgenomen van: DISC (z.d.) 
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Bijlage 3 – Figuur uit onderzoek The SmartAgent Company  

 

 
Figuur 30 Figuur 5: culturele elementen in woonomgeving. (2001). [illustratie] 

  Overgenomen uit: The SmartAgent Company. (2001, p. 15). Woonbeleving allochtonen.  

Amersfoort. 

 

 

  

Figuur 30: Uitkomst in het onderzoek van The SmartAgent Company naar de woonwensen van allochtonen, op basis van 1.200 

allochtonen graag in hun buurt en woning willen zien. Uit: The SmartAgent Company (2001, p. 15)  
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Bijlage 4 – Voorbeeldprojecten multicultureel bouwen 
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Bijlage 5 – Overzicht van woonwensen genoemd in de literatuur 

 

  



131 
 

  



132 
 

Bijlage 6 – Achtergrondinformatie ontwerpcasus 

Locatie 

Het leegstaande voormalig schoolgebouw bevindt zich aan de Hillevliet, in de Slaghekbuurt, in de wijk 

Hillesluis, en in het stadsdeel Feijenoord (zie Figuur 31).  

 

  

Figuur 31: Uitsnede van Rotterdam-Zuid met daarin aangegeven het stadsdeel Feijenoord, de wijk Hillesluis, de Slaghekbuurt en 
de locatie van het voormalige schoolgebouw. Bron: auteur 
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Foto s huidige situatie  
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Bijlage 7 – Achterliggende vragen interviews 

Toepassing woonwensen: 

- Zijn de juiste kenmerken toegepast?  
o Oppervlakte welke past bij middensegment = 75-125 m2 

o grote privé-buitenruimte  

o Voordeur aan de straat voor zowel boven- als benedenwoning 

o Meerdere verdiepingen 

- Zijn de kenmerken op de juiste manier toegepast?  

o Is een voordeur aan de straat, gedeeld met 1 andere woning, van dezelfde kwaliteit als 
een eigen voordeur aan de straat? 

o Geeft een eigen voordeur aan de straat de dubbele bovenwoning veel meer waarde 
dan een voordeur aan een gang?  

o Is een (groot) dakterras van dezelfde kwaliteit als een tuin? 
o Zorgen meerdere verdiepingen op deze manier voor meerwaarde?  

 
Privacy: 

- Hoe belangrijk vindt de doelgroep privacy in het huis, om het huis en in de buitenruimte? 
o Is inkijk vanaf de straat in de woning ongewenst of niet?  

o Kan de positie van de voordeur bijdragen aan een gevoel van privacy? 

o  

- Op wat voor manier wil de doelgroep deze privacy waarborgen? 
o Geen zicht in privéruimtes?  
o Eigen voordeur aan de straat? 

 
Collectiviteit: 

- Wil de doelgroep alle functies privé, of zijn er functies die gedeeld kunnen worden? 

o Buitenruimte, entree, logeerkamers? 
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Bijlage 8 – Vragen interviews 

Vraag 1: Introductie / woningtype 

 
Stel: dit woongebouw staat in uw wijk. Er zijn benedenwoningen en bovenwoningen. Beide zijn rond de 

100 m2, hebben twee verdiepingen, een eigen voordeur aan de straat en een buitenruimte. De 

bovenwoning is verder van de straat en daardoor heeft u wat meer rust, maar dan moet u wel twee 

trappen op. De benedenwoning stapt u zo binnen, maar ligt direct aan de straat. Welke heeft u liever?  

 

 Benedenwoning   vraag 2 tot en met 6 

 Bovenwoning  vraag 7 tot en met 12 

 

Vraag 2: Buitenruimte 

 

A.       B. 
Deze woningen is hetzelfde, maar deze [A] heeft een tuin, en deze [B] heeft een dakterras.  

a. Welke van deze twee woningen zou u liever willen?   

b. Heeft u voorkeuren over bijvoorbeeld hoe groot u wil dat [de gekozen buitenruimte] 

is?  
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c. Stel dat de buren aan de andere kant van het gebouw makkelijk de tuin in kunnen 

kijken, zou u dan liever het dakterras (zonder inkijk) hebben, of de tuin? 

d. Stel er is [hier, aanwijzen] een gemeenschappelijke tuin waar alle bewoners in het 

gebouw gebruik van 

spelen, of te tuinieren. Stel dat u niet een eigen [tuin/dakterras] kan hebben, maar er 

is wel een gemeenschappelijke tuin. Wilt u dan liever een eigen [dakterras/tuin] of een 

gemeenschappelijke tuin, die u moet delen met uw buren?  

e. Door de vorm van het gebouw hebben sommige buitenruimtes niet altijd zon, terwijl 

de gemeenschappelijke tuin altijd zonnig is. Heeft u liever een privétuin/dakterras met 

niet altijd zon, of een gemeenschappelijke tuin die altijd zonnig is?  

 

Vraag 3: Gedeelde voorzieningen 

De gemeenschappelijke tuin is een voorbeeld van een gedeelde voorziening. Kunt u aangeven welke 

van de volgende voorzieningen u bereid zou zijn te delen met uw buren, als dat een gunstige invloed 

zou hebben op de koopprijs van uw woning? 

o Berging  

o Overdekte fietsenstalling 

o Wasruimte met wasmachines 

o Logeerkamers die u kunt huren als u bezoek krijgt 

o Werkruimte/studeerkamer 

o Grote keuken 

o Voordeur  

- Met maximaal hoeveel buren zou u deze bereid zijn te delen? 

 

Vraag 4: Contact met buren 

Heeft u liever een woning waar u alles privé heeft, met het risico dat u geen contact met de buren 

heeft, of een woning waarbij sommige onderdelen gedeeld zijn met uw buren? Dan heeft u niet alles 
voor uwzelf, maar heeft u meer contact met uw buren.  
 

 
Vraag 5: Positie voordeur 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A.       B.         C.  

De begane grond vloer ligt ongeveer een halve meter hoger dan de stoep. Er zijn daarom een aantal 

treden nodig om de voordeur te bereiken. De positie van dit trappetje (en de entree) heeft 

consequenties voor de afstand tussen de stoep en de gevel van uw woning. U ziet hier 3 voorbeelden. 

In het eerste geval heeft u een beschutte entree, maar daardoor lopen de voetgangers vlak langs uw 
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gevel. In het tweede geval staat de entree in het openbare gebied, maar is er meer afstand tussen de 

mensen die langslopen en uw gevel. In het derde geval bevindt de trap zich in uw woning, maar is de 

voordeur direct aan de stoep en kunnen voetgangers alsnog vlak langs uw gevel en voordeur lopen. Wat 

heeft u liever?  

 

Vraag 6. Positie ramen t.b.v. privacy en sociale controle 

 

A. 

B.  

 

de straat. U ziet hier twee voorbeelden. In het ene geval heeft u grote ramen waarbij u goed kan zien wie 

er langs uw woning loopt, maar kunnen voorbijgangers ook makkelijker uw woning in kijken. In het 

andere geval heeft u kleine ramen waarbij voorbijgangers niet naar binnen kunnen kijken maar u ook 

niet kan 

 

  
  



139 
 

Vraag 7: ontsluiting bovenwoning  voordeur aan de straat 

 

 A.    B.  

gt voor een hogere aankoopprijs [optie A]. In 

het andere geval [B] zou u de voordeur aan de straat en het trappenhuis delen met één andere woning, 

waardoor de woning goedkoper wordt. Dan is dít (aanwijzen) uw voordeur, en dít (aanwijzen) de 

voordeur van uw buren. Welke optie zou u liever hebben?  

 

 
Vraag 8: ontsluiting bovenwoning  voordeur aan gang  

   C.  

In deze optie [C] kunt u de woning bereiken via een trappenhuis waar ook een lift bij zit, en heeft u een 

voordeur aan een gang. Welke van de drie opties zou u dan kiezen?  
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Vraag 9: Uitstraling gang 

 A.         B. 

Dit [A] is een verkeersruimte, maar wel smal. Stel dat we deze gang breder [B] zouden maken en het een 

mooi entreegebied wordt waar u ook zou kunnen verblijven, maar dat de gang dan wel gedeeld zou 

moeten worden met andere mensen uit het gebouw (niet alleen de andere mensen met een voordeur 

aan de gang), wat zou u dan liever hebben?  

 

Vraag 10: Collectieve buitenruimte 

  
 

Stel dat het niet mogelijk is om een dakterras te maken, zou u dan genoegen nemen met een collectieve 

tuin, wetende dat u deze met uw buren moet delen? Zo ja, welke activiteiten zou u daar graag willen? 

 

Vraag 11: Gedeelde voorzieningen 

De gemeenschappelijke tuin is een voorbeeld van een gedeelde voorziening. Kunt u aangeven welke 

van de volgende voorzieningen u bereid zou zijn te delen met uw buren, als dat een gunstige invloed 

zou hebben op de koopprijs van uw woning? 

o Berging  

o Overdekte fietsenstalling 

o Wasruimte met wasmachines 

o Logeerkamers die u kunt huren als u bezoek krijgt 

o Werkruimte/studeerkamer 

o Grote keuken 

o Voordeur  

- Met maximaal hoeveel buren zou u deze bereid zijn te delen? 
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Vraag 12: Contact met buren 

Heeft u liever een woning waar u alles privé heeft, met het risico dat u geen contact met de buren 

heeft, of een woning waarbij sommige onderdelen gedeeld zijn met uw buren? Dan heeft u niet alles 
voor uwzelf, maar heeft u meer contact met uw buren.  
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Bijlage 9 – Transcript interviews 

De interviews zijn uitgevoerd in samenwerking met medestudente Vera van Wijk. 

 
Interview met Fatma  

21 juni 2019 

 
Wat is jullie culturele achtergrond? 

-  

Wonen je ouders ook in Nederland? 

-  
Dus als we het hebben over 1e en 2e  

- 

gekomen, die heeft mijn oma en de kinderen 

meegenomen. Mijn moeder is als kind hiernaartoe 
gekomen. Daarna is ze getrouwd en daarna ben ik 

 

 

Vraag 1: Introductie / woningtype 

 
Stel: dit woongebouw staat in uw wijk. Er zijn benedenwoningen en bovenwoningen. Beide zijn rond de 

100 m2, hebben twee verdiepingen, een eigen voordeur aan de straat en een buitenruimte. De 

bovenwoning is verder van de straat en daardoor heeft u wat meer rust, maar dan moet u wel twee 

trappen op. De benedenwoning stapt u zo binnen, maar ligt direct aan de straat. Welke heeft u liever?  

-  

Waarom?  
-  een tuin. Voor het 

kind, en dat je de tuin in kan, voor de buitenlucht, je kan de was ophangen op je gemak. Het 
kind kan spelen en doen, je hoeft niet bang te zijn dat hij van het balkon naar beneden valt. Als 

het goed is kan je nog een schuurtje maken, je kan barbecuen. Zonnen. En je kind kan in een 
 

Fatma  

- partner was niet bij interview 

- Jong gezin (30-32 en kind 1,5) 

- Beiden hoogopgeleid 

- Woont nu in Hillesluis 

- Wil groter wonen met meer 

kamers (nu 70 m2, 2 

slaapkamers) 

- Turkse achtergrond (3e 

generatie) 
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Huidige problemen van het balkon: de boom ernaast, daar vallen stukken af. Houten balkonbedekking, 
mogelijke splinters, dus niet fijn voor het kind. Ze wil daar niet zoveel moeite voor doen. Het is niet 
schoon doordat er viezigheid uit de boom valt. Ze gebruikt het balkon nu niet, alleen als er visite is en 

ze willen roken.  

 
Vraag 2: Buitenruimte 

 

A.       B. 

Deze woningen is hetzelfde, maar deze [A] heeft een tuin, en deze [B] heeft een dakterras. Welke van deze 

twee woningen zou u liever willen?   

 
 

-  
Je zegt meteen al nee?  

- -  

Wil je tuinieren?  

- 
kunnen voelen. Ik hoef geen dakterras.  

En stel dat het hele dakterras een laag aarde heeft waar je in kan planten? 

- lboom misschien, ik wil mijn eigen vruchten 
 

 

Stel dat de buren aan de andere kant van het gebouw makkelijk de tuin in kunnen kijken, zou dat een 

bezwaar voor je zijn? 

-  
Dus dat is wel belangrijk voor je?  

- 

 

Dus dan gaat het om de buren die zien wat je doet?  

- 
huizen er waren [?], waren er echt heel veel vrouwen en ander mensen ook die bij het pleintje 

zitten, en dan zitten ze echt gewoon raam voor raam te kijken. En daar heb ik geen zin in. En 

als gebeurt bijvoorbeeld aan mijn tuinkant, en je hebt een paar van die mensen, daar heb ik 
 

En dat betekent dat niemand je tuin in kan kijken?  
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- 

heb, dat mensen alleen bij hun kelder kunnen komen. Maar dat bij mij er omheen hoger is, dat 
ze niet naar binnen direct kunnen kijken. Ik wil privacy. Of dat de bomen zo groot zijn, en dat 

 

Zou je dan alsnog liever de tuin hebben, of dan liever het dakterras? 

-  
 
Stel dat er hier [binnenplaats aangewezen] een gemeenschappelijke binnenplaats is, die met alle 

bewoners gedeeld is. Is dat iets wat je leuk lijkt?  
-  

Zou je daar gebruik van maken?  
-  

Wat zou je daar dan het lieftste willen doen?  

- e dat er ook andere kinderen zijn, dan kan het kleintje vanuit de tuin 

 

Vind je het dan belangrijk dat je de binnenplaats kan zien vanuit je eigen tuin?  
- eft niet. Als ik dit heb [wijst 1e verdieping in de benedenwoning aan], dan kan ik 

vanuit binnen, boven, toch naar buiten kijken en hem in de gaten houden. Dus dat maakt niet 
 

En bijvoorbeeld een barbecue met alle bewoners, lijkt zoiets je leuk?  
-   

Want vorige keer zei je dat je je buren niet kent?  
- 

Samenvoeg-bijeenkomst op 04-06-  
Maar je zou het dus wel willen, meer contact met je buren?  

- 
hangt er echt vanaf wat voor soort mensen er zijn. Toen ik hier net kwam, was er een hele 
oude mevrouw die hiernaast woonden en dat was toevallig een vriendin van mijn oma. Maar 

zij is overleden. Onder haar woonde ook een mevrouw met kinderen zegmaar. Ik was toen nog 

alleenstaand. Maar met haar had ik ook contact. Met degene op de begane grond had ik ook 
contact. Met degene onder mij had ik ook contact, ik kende gewoon het hele pand. Iedereen 

[wijst naar naastgelegen appartement] is het al 2 of 3 keer 
 

Dus in je volgende woning zou je wel liever meer contact willen?  

- n 
sommige mensen heb je echt gewoon geen zin. Want om heel eerlijk te zijn, op de begane 

grond is een gezin gekomen en twee weken lang hebben ze hun eigen zooi in de gezamelijke 
gang gezet. Heel die kant was alleen maar troep; vuilniszakken, kartonnen dozen. Maar het is 
een gemeenschappelijke gang. Ik wilde geen ruzie maken, maar het hoort ook niet. Dus ik heb 

Als je aanbelt gaat ze weg. Dat is raar. De huismeester is toen alsnog langsgeweest. Toen was 

de gang snel leeg. Maar binnen een week was de gang weer vol. Toen heb ik weer aangebeld 
en gezegd dat het niet de bedoeling is, want wij mogen dat ook niet. Ik heb ook een kleintje, 
die kan overal aan gaan trekken. Wij mogen ook niks voor onze deur hebben, misschien een 

matje voor de schoenen maar verder niks. Zij heeft soms vuilniszakken, fietsen, een bal. Ze 
heeft wel een kindje, maar ik heb ook een kindje en iedereen hier heeft wel een kindje, maar 
iedereen is 
geparkeerd heb en haar zie, zegt ze niks. Alleen als je toevallig allebei bij de deur bent, dan is 
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Denk je dat het verschil maakt wat voor woningen het zijn? Of het huur of koop is?  

- 
mee te maken. Oudere mensen, vanaf een jaar of 40, die zijn echt rustig. Die zijn volwassen, 
met hen kan ik praten, die hebben meer kinderen. Maar jongvolwassenen, die nog geen 30 zijn 

en al kinderen hebben, die zijn niet altijd prettig, die zijn meer chaotisch. Ik woon liever naast 

een meer volwassen persoon, desnoods een oudje van 80. Die maken geen ruzie, die zijn 
meestal alleen, die krijgt af en toe visite, helemaal goed. Die houdt je ook in de gaten. Dat had 

dan hou je haar in de gaten. Zij kon ook niet heel veel boodschappen doen, dus dat deed ik af 

en toe voor haar als het nodig was; de belangrijkste dingen. Dat is leuker. Als er iets is, dan 
weet z
Dat is heel anders dan nu. Nu houdt niemand elkaar in de gaten, niemand. Je kan zo inbreken 

in de flat. Het boeit niemand iets. Ze kijken echt niet wat er in de gang g  

Je zei net dat je het niet zo fijn vindt als de vrouwen hier voor op het pleintje je de hele tijd bekijken, maar 

dat is dus anders als je buurman/vrouw je in de gaten houdt?  
- enden/kennissen, dat je 

heel goed met hen bent geworden, dat is wat anders. Dát [de vrouwen] is gewoon, dan praten 
ze, omdat ze niks te doen hebben, dat ze gewoon naar ramen zitten te kijken, dat had ik ook 

een tijdje. Dus ik ging alles omlaag halen, zo va

dat iedereen, omdat hij niks te doen heeft, naar boven zit te kijken. Of ze gingen kijken met wie 
je op straat loopt, met wie je de deur ingaat, uitgaat. Dat is niet meer leuk. Je wordt gewoon in 

de gaten gehouden. Er woont aan de overkant ook een man, die houdt ook alles in de gaten. 
Hij is altijd daar aan het zitten, die houdt alles in de gaten. Sinds ik hier ben, is hij er ook. Het is 

geen verzorgde man, je ruikt hem. Je kan van buiten zien hoe vies het binnen is. Hij had 
 

 

 

Vraag 3 en 4 niet gesteld, maar later besproken in tweede deel interview  (Bijlage 10) 
 

 

Vraag 5: Positie voordeur 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A.       B.         C.  
De begane grond vloer ligt ongeveer een halve meter hoger dan de stoep. Er zijn daarom een aantal treden 

nodig om de voordeur te bereiken. De positie van dit trappetje (en de entree) heeft consequenties voor de 

afstand tussen de stoep en de gevel van uw woning. U ziet hier 3 voorbeelden. In het eerste geval heeft u 

een beschutte entree, maar daardoor lopen de voetgangers vlak langs uw gevel. In het tweede geval staat 

de entree in het openbare gebied, maar is er meer afstand tussen de mensen die langslopen en uw gevel. 
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In het derde geval bevindt de trap zich in uw woning, maar is de voordeur direct aan de stoep en kunnen 

voetgangers alsnog vlak langs uw gevel en voordeur lopen. Wat heeft u liever?  

-  

maar dan veel hoger. En uiteindelijk zijn er 3 huizen. Ik heb ook jaren gehad dat daar in die 

trappenhuizen mensen komen die daar niet horen; junks, die daar slapen. Je doet de deur 

open en er ligt een junk op de grond. Ze knippen nagels, doen drugs, joints. Spugen, plassen, 

poepen, echt alles. Je doet je deur open en je ziet vanalles op de grond in het trappenhuis.  

 

Ook bij een lage trap?  

- ja, dat maakt niet uit. Mensen die daar niet horen die zitten daar gewoon. Die [B] die hoef ik 

 

En van de andere twee opties?  

- Hangt ervan af welke buurt het is. Als dit je eigen huis is [wijst C aan], en dit is je deur, je doet 

de deur open en je bent direct thuis. Dan is dat veiliger, want iedereen ziet het. Niemand kan 

in een s  

En dat mensen dichter lang je huis lopen?  

- 

dan kan je fiets en je kinderwagen zo naar binnen. Uiteindelijk  

En je zegt dat het belangrijk is dat mensen kunnen zien wat er gebeurt, maar zou een klein nisje wel 

kunnen?  

- 

wordt je toch gezien. Ik woon in een wijk waar dat wel belangrijk is, ja. Mensen kunnen heel 

snel zulke plekken in, en dan kunnen ze eigenlijk vluchten. Met de politie heb ik dat ook 

gezien. [beschrijft een entree-nisje met een extra hoekje waar nog een derde deur zit naast de 

 

Vind je het een vervelender idee dat mensen daar verstoppen voor de politie, of dat ze jou bijvoorbeeld 

zouden aanvallen als je de voordeur open doet? 

- 

gezien. Bij mijn moeder 

 

Dus die [B] valt echt af?  

- niemand ziet het. Als ze 

 

Dus gaat het over mensen die voorbij lopen of ook bijvoorbeeld over overburen die vanuit hun woning op 

de straat kijken?  

-  
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Vraag 6. Positie ramen t.b.v. privacy en sociale controle 

De positie van de ramen aan de voorkant 

de woning en de straat. U ziet hier twee 

voorbeelden. In het ene geval heeft u grote 
ramen waarbij u goed kan zien wie er langs uw 

woning loopt, maar kunnen voorbijgangers 
ook makkelijker uw woning in kijken. In het 
andere geval heeft u kleine ramen waarbij 

voorbijgangers niet naar binnen kunnen kijken 
maar u ook niet kan     

A.        zien wie er langs uw woning loopt. Daarbij geldt 

liever? 
  
 

 

 

 
 

 

B.  

 
- want als ik dat heb [wijst A aan], dan zorg ik dat dat geblindeerd 

is. Dat heel het glas geblindeerd is, dat je van binnen naar buiten kan kijken, maar niet van 

buiten naar binnen. Maar ik wil wel buiten meer zien, van wat er gebeurt. Dus eigenlijk is het 
dan weer dit [wijst A weer aan]. Dus ik wil dat als iemand voor het raam staat, dat die alleen 

zwart ziet, maar dat ik vanuit binnen wel kan zien dat er iemand voor het raam staat. Want ik 
weet dat bij Maashaven, daar heeft mijn neef gewoond, daar was alles glas, maar niemand 

kon van buiten naar binnen kijken. Maar als je bij hem binnen was, dan zag je echt wel wie er 

langs liep. Dat vind ik wel fijn. Natuurlijk niet helemaal glas, overal helemaal glas wil je 
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Interview Cristina & Giuseppe  

24 juni 2019 
 
Interview afgenomen in het Engels en letterlijk vertaald 

naar het Nederlands.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Vraag 1: Introductie / woningtype 

 
Stel: dit woongebouw staat in uw wijk. Er zijn benedenwoningen en bovenwoningen. Beide zijn rond de 

100 m2, hebben twee verdiepingen, een eigen voordeur aan de straat en een buitenruimte. De 

bovenwoning is verder van de straat en daardoor heeft u wat meer rust, maar dan moet u wel twee 

trappen op. De benedenwoning stapt u zo binnen, maar ligt direct aan de straat. Welke heeft u liever?  

-  
Zou dat realistisch zijn? 

-  

Stel dat de prijs  
-  

Zou je wel één van de twee kunnen kopen? 
- 

anders toen, 3 jaar geleden. Dat was ook een getransformeerde school. Die leek op wat je hier 
 

Als je één van deze twee zou kopen, welke zou je kiezen? 
- 

 

Cristina & Giuseppe 

- Jong gezin (35-39 en kind 1,5) 

- Beiden hoogopgeleid 

- Zijn recent verhuisd binnen 

Oud-Charlois van een 

appartement naar een 

samengevoegde beneden-

bovenwoning 

- Wilden groter wonen met 

ruimte voor eigen atelier  

- Resp. Griekse en Italiaanse 

achtergrond (1e generatie) 
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Dus is het belangrijk voor jullie dat je je buren niet hoort, of dat je buren jou niet horen? 

-  
 

-  

 

 

Vraag 7: ontsluiting bovenwoning  voordeur aan de straat 

 

 A.    B.  

Het eigen gt voor een hogere aankoopprijs [optie A]. In het 

andere geval [B] zou u de voordeur aan de straat en het trappenhuis delen met één andere woning, 

waardoor de woning goedkoper wordt. Dan is dít (aanwijzen) uw voordeur, en dít (aanwijzen) de voordeur 

van uw buren. Welke optie zou u liever hebben?  

- We zouden het niet erg vinden om het trappenhuis te delen, het is eigenlijk wel leuk. Het is 
leuk om je buren te ontmoeten. Een praatje is altijd leuk. Er vanuit gaande dat je normale 

buren hebt, voelt het goed om op wil  

neighbours. Small talk is always nice. Assuming you have normal 
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Vraag 8: ontsluiting bovenwoning  voordeur aan gang  

   C.  
In deze optie [C] kunt u de woning bereiken via een trappenhuis waar ook een lift bij zit, en heeft u een 

voordeur aan een gang. Welke van de drie opties zou u dan kiezen?  

-  

Dus de lift is belangrijk voor jullie dagelijkse leven? 
- 

hebt gehad. Het is dan erg handig om een lift te hebben. Vooral in Nederland, waar de trappen 

 
Dus je zou het niet erg vinden om het trappenhuis en de gang met bijvoorbeeld 5 andere woningen te 

delen? 
-  

Zie je het als een kans om meer mensen tegen te komen?  
-  

- 
tegen. Vrienden van ons woonden bijvoorbeeld aan 

weten geeneens wie er naast hen woont. Er is namelijk geen interactie. Je gaat alleen je 

woning binnen en je sluit de deur. Er is geen plek voor interactie. 
 

Vraag 9: Uitstraling gang 

 A.         B. 

Dit [A] is een verkeersruimte, maar wel smal. Stel dat we deze gang breder [B] zouden maken en het een 

mooi entreegebied wordt waar u ook zou kunnen verblijven, maar dat de gang dan wel gedeeld zou 



151 
 

moeten worden met andere mensen uit het gebouw (niet alleen de andere mensen met een voordeur aan 

de gang), wat zou u dan liever hebben?  

-  

Stel dat dit de collectieve ruimte van het gebouw is. 
-  

-  
- 

plek is. Ik denk dat het alleen zou werken voor de mensen die aan die gang wonen, 
ook al kan iedereen er komen. Als ik beneden zou wonen, zie ik geen reden om daar naar 

boven te gaan, tenzij bijvoorbeeld mijn kind een speelafspraakje heeft. Maar ik denk wel dat 
het werkt voor de mensen die daar aan de gang wonen. Je kan die plek dan gebruiken om 
bjivoorbeeld een telefoontje te plegen, of als je gasten hebt en je wil even je woning uit, of als 

 
- een gegeven 

moment onenigheden ontstaan. Als iedereen daar kan komen, en je woont daar, en er staat 
daar de altijd iemand te praten, dan kan het wel vervelend worden. Maar dat ligt eraan hoe het 

 
Heb je wel eens zoiets gezien?  

-  nu eigenlijk net zoiets [het huis waar ze naartoe gaan verhuizen]. Het is buiten, het 
is een galerij. Met een gemeenschappelijke tuin beneden en dan alle galerijen die alle 

verdiepingen verbinden. Op renders ziet het er mooi uit, maar ik weet niet hoe het er in 

realiteit uitziet. Dat is het verschil. Want nu ziet het er cool uit: een kindje op een fietsje, maar 

stel je voor dat er de hele tijd een kind op een fiets heen en weer rijdt. Je zou er gek van 
worden  

Denk je dat het een verschil zou maken als alleen de mensen die aan de gang wonen er kunnen komen? 

-  

Hoeveel woningen denk je dat het beste zou zijn? 
-  

Het hangt er natuurlijk ook vanaf hoeveel mensen er in de woningen wonen. 
- Ja, en van hoe groot de appartementen zijn; Als het families zijn van 5 mensen, en er zijn 5 

  

 
Vraag 10: Collectieve buitenruimte 

  
Stel dat het niet mogelijk is om een dakterras te maken, zou u dan genoegen nemen met een collectieve 
tuin, wetende dat u deze met uw buren moet delen? Zo ja, welke activiteiten zou u daar graag willen? 

- oor mij is het belangrijk om een eigen privé-  
Waarom? 

- 

balkon kan je bijvoorbeeld in je pyjama gaan zitten als je dat wil, en in een collectieve ruimte 
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kan dat niet. Of als het bijvoorbeeld warm is en je wil met een drankje buiten gaan zitten, dan 

kost het niet zoveel tijd en moeite om dat te doen. Want als je iets vergeet moet je weer 
helemaal terug. Dat is meer zoals naar een park gaan voor een picknic ofzo. Het is niet dat ik 
het niet wil, ik vind het wel leuk, maar ik denk dat het 

hebben van een eigen buitenruimte belangrijk is. Ook voor bijvoorbeeld je was ophangen, of 

 
Dus het zou het beste zijn als je allebei hebt? 

-  

Jullie hebben al wat dingen genoemd die je buiten wil doen. Zou je ook bijvoorbeeld willen tuinieren? Want 
dat zou niet mogelijk zijn op een dakterras, maar wel in een collectieve tuin. 

-  
Dus als je zou moeten kiezen tussen een privé-dakterras en een collectieve tuin? 

- 

 

Stel je deelt het met 35 woningen? 

-  
Hoeveel woningen zou dan maximum zijn? 

-  
Wat voor tuinieren zou je willen doen? Moestuintjes of bijvoorbeeld bloemen? 

-  
Maar kruiden zou ook op een dakterras kunnen toch? 

- 
ruimtes. Je moet de mensen organiseren, je moet beslissingen maken over wat je daar doet, 

hoe je omgaat met de tuin. Dat is extra tijd die in het huis moet steken. En vaak heb je die tijd 
niet. Kijk, de tuin gebruiken is één ding, maar het organiseren van de tuin met de andere 

mensen is nog een heel bijkomend verhaal. Beslissingen nemen over de planten, etc.. Dit 
worden allemaal discussies, vergaderingen, verenigingen, etc.. Het wordt een hele bezigheid. 

 om dat we de 

tuin niet zouden willen, maar het gaat om de tijd en de verplichtingen die erbij horen. Allemaal 

 
Wat hebben jullie nu?  

- r 33 appartementen. 

-
 

Maar het is aan een straat? 

- et is semi-publiek. Dus normaal gesproken privé 
 

Is het iets dat werkt nu voor jullie? 
- 

leuke mensen, en we vinden die collectieve aspecten leuk. Maar soms kost het wel veel tijd en 

energie. Beslissingen kosten tijd. Het is dus eigenlijk het perfecte voorbeeld hiervoor [voor het 

voorbeeld uit het interview]. Het zijn wel minder mensen, geen 35. Misschien 20 à 25. Maar nog 

steeds kost het veel tijd. Daarnaast moet je de community bouwen. Daarvoor moet je tijd 
 

Denk je dat er daarvoor een externe organisatie zou moeten zijn? 

- 
bijvoorbeeld 5 appartementen aan een gang hebt, is het makkelijker om mensen samen te 
brengen en ze de gang te laten delen. Als je bijvoorbeeld 35 mensen hebt, die onderverdeeld 
zijn in groepen van 5, is het makkelijker om te communiceren op de grotere schaal. Je hebt 
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verschillende schalen nodig. Micro-scales. Het hoeft dus niet een externe organisatie zijn, 

 
 
Vraag 11 en 12 niet gesteld, maar later besproken in tweede deel interview  (Bijlage 10) 
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Bijlage 10 – Tweede deel interviews, afgenomen voor onderzoek 

van Vera van Wijk 

De interviews uit Deel III van dit verslag zijn afgenomen in samenwerking met medestudent Vera van 

Wijk, waarbij zij eigen vragen heeft gesteld ten behoeve van haar afstudeeronderzoek. Deze bijlage 

bestaat uit haar beschrijvingen van de interviews. 
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Bijlage 11 – Terugkoppeling geïnterviewden over eindontwerp 

Gesprek met Fatma en haar man Haye t.b.v. reflectie op het gemaakte ontwerp 234 

Vrijdag 3 januari 2020, bij Fatma thuis.  

 

De afbeeldingen ter ondersteuning van het gesprek zijn te vinden aan het einde van deze bijlage. 

 

Zou je willen wonen in een gebouw waar ook een Huis van de Wijk, een dansschool en kantoren zitten?  

Ja, onder de voorwaarde dat er geen geluidsoverlast is van de dansschool, en dat de bezoekers van de 

publieke functies geen overlast veroorzaken direct vóór de woning. Ze doet de suggestie om hekken te 

plaatsen rondom het voorplein, maar haar man stelt dat dat afstotend zou werken naar bezoekers.  

Verder geen duidelijke positieve of negatieve associaties met de publieke functies.  

 Aanbeveling: ontwerp voorplein meenemen in algehele ontwerp, bij voorkeur met advies van 

omgevingspsycholoog/gedragswetenschapper.  

 Aandachtspunt: geluidsisolatie bij dansschool 

 

Een dansschool is een goed idee, zoiets is er nog niet in de buurt. Haye denkt gelijk aan de kinderen in 

de school er tegenover, voor wie het leuk zou zijn. Fatma denkt ook wel aan dans voor volwassenen. 

Daarbij stelt ze dat een sportschool voor vrouwen ook heel goed zou zijn, omdat daar veel vraag naar is 

en de laatste vrouwen-sportschool in de buurt recent is gesloten. Dit was een plek van samenkomst 

voor onder andere Turkse vrouwen uit de buurt, waar ze ook bijvoorbeeld koffie dronken.  

Als gevraagd wordt of dit ook binnen een mixed-use gebouw kan, zegt Fatma dat dat prima is.  

Kans: multifunctioneel gebruik van de ruimtes van de dansschool.  

 

Zijn jullie van plan hier in de buurt te blijven wonen? 

Nee, ze willen weg uit deze wijk/buurt. De buurt is niet leuk (meer) en de mensen ook niet. Het is onveilig 

en niet schoon. Als gevraagd wordt of ze wel zouden blijven als deze problemen worden aagepakt, 

twijfelen ze. Ze willen eigenlijk wel naar een rustigere buurt (minder stedelijk). Ze denken vooral aan 

hun kind, die ze graag gewoon op straat willen kunnen laten spelen. Ze hebben wel de 

verwachting/hoop dat de buurt verbeterd wordt in de komende jaren; ze vergelijken het met 

Katendrecht, wat eerst ook een onveilige wijk was en nu een populaire en duurdere wijk is geworden. 

Het toevoegen van betere (duurdere) woningen zien ze als verbetering van de wijk, met name vanwege 

 

 

Zou je in een oud schoolgebouw zoals deze willen wonen?  

Vanwege haar ervaringen met de technische problemen (tocht, schimmel, lekkage) van haar huidige 

woning (1930) wijst ze dit gelijk af. Als uitgelegd wordt dat een woning in een getransformeerd pand 

vergelijkbaar is met een volledig gerenoveerde woning, stelt ze dat het in ieder geval goed geïsoleerd 

moet zijn, er overal dubbel glas moet zijn, de kozijnen nieuw moeten zijn en alle leidingen moeten zijn 

vervangen.  

                                                                    
 
234 Fatma is een van de geïnterviewden uit Deel III van dit verslag.  
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Bij Fatma waren geen positieve associaties met het karakter van een oud schoolgebouw, haar man kon 

zich daar wel meer bij voorstellen.  

 Aandachtspunt: resultaat moet vergelijkbaar zijn met hoogwaardige renovatie 

 

voor de doelgroep, dus zorg voor duidelijke communicatie.  

 

Over de woning:  

- Het tussenstuk bij de voordeur vinden ze een goed idee, hoewel Haye betwijfelt of het echt zo 

onveilig is in de buurt en of het dus wel nodig is.  

- Fatma reageert enthousiast op de grote hal. 

- Als bij het zien van de gevel wordt gevraagd of ze denkt dat de houten lamellen zorgen voor een 

goede relatie met de straat (zicht naar binnen versus naar buiten), beaamt ze dit. Wel heeft ze 

kritiek op het materiaal; hout vereist veel onderhoud. Persoonlijk houdt ze bovendien niet zo 

van de bruine kleur. 

- De schuifdeur tussen de woonkamer en de keuken vindt ze een heel goed idee, ze bedenkt dat 

de woonkamer dan een stuk groter lijkt als de schuifdeur open staat. Ook de grote eetkeuken 

vindt ze handig. 

- Bij het zien van de trap vraagt ze van wie die trap is (het lijkt een portiektrap). Als wordt uitgelegd 

dat dat de trap binnen de woning is, die meerdere verdiepingen verbindt waaronder een 

tussenverdieping, zijn zowel Fatma als haar man enthousiast. Ze vinden het een goed idee 

omdat het huis daarmee groter lijkt. Ze verbazen zich in positieve zin over de hoogte van de 

ruimtes, die in de verschillende kamers 2,6m danwel 4m is.  

- Ze zijn ook positief verrast over het aantal kamers op de eerste verdieping; ze zien dat er veel 

ruimte is.  

- De badkamer vinden ze erg klein, juist in vergelijking met het grote aantal kamers. Een grotere 

badkamer, of twee badkamers zou wel nodig zijn. Bijvoorbeeld om de wasmachine en de droger 

neer te zetten.    

- De tuin voldoet aan hun eisen, en ze worden enthousiast van de betonnen constructie. Ze zien 

de mogelijkheden voor beplanting, zonneschermen en zelfs om er een balkonnetje of afdakje 

op te maken voor de eerste verdieping. Haye merkt wel op dat 4 meter te hoog is om makkelijk 

zelf iets op te hangen.  

- Als gevraagd wordt of de tuin genoeg privacy heeft (in de context van de binnenplaats) legt 

Fatma uit dat ze makkelijk zelf het zicht kunnen beperken door middel van de betonnen 

constructie. Ze vindt het een fijn idee dat het trappenhuis zo gepositioneerd is dat niet iedereen 

langs haar tuin zou lopen naar de voordeuren op de verdiepingen. Fatma en Haye herkennen 

dit type binnenplaats en noemen een aantal voorbeelden uit de buurt waar ook een 

gezamenlijke binnenplaats is met daaraan privé-tuinen. Het lijkt ze prettig omdat het afgesloten 

is van de straat.  

 

Al met al zijn ze positief over de woning, maar twijfelen ze vooral over de buurt. Ze willen wellicht toch 

liever in een rustigere buurt gaan wonen, maar daar zijn ze nog niet over uit.  
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De afbeeldingen gebruikt ter ondersteuning van het gesprek:  
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Bijlage 12 – Geschiedenis van woonwensenonderzoek 

Tijdens het afstuderen heeft de auteur een paper geschreven over onderzoeksmethodes, als onderdeel 

van het vak Lecture Series Research Methods. Voor deze paper is een overzicht gemaakt van gebruikte 

niet in de uiteindelijke paper gekomen, maar biedt wel nuttige informatie voor het plaatsen van de hier 

gebruikte methode in de wetenschappelijke context. Het is geschreven in november 2018. 
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